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הדין בעניין אילן פלג  -פסק. 1 'א
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 מקרקעין שבח כנגד מס לצורכי הפסדים קיזוז ,כידוע▪
  טופסגבי-על השומה-פקיד אישור בקבלת מותנה
  .א/1271

 ,לעיתים) מסרב השומה-פקיד ,רבים במקרים ,ברם▪
 הנישום על ואז האמור האישור את ליתן (בצדק שלא
-לשנת השנתי ח"הדו במסגרת ההפסד קיזוז את לבצע
.במקרקעין הזכות של המכירה אירעה בה המס

-פקיד ידי-על יאושר ההפסד שקיזוז ככל ,זה במקרה▪
  ביתר ששילם השבח מס את הנישום יקבל ,השומה
-אי כי ברי ,מנגד אך ,וריבית הצמדה הפרשי בצירוף

  לביצוע ובסמוך יותר מוקדם ההפסד קיזוז
.תזרימית לבעיה לגרום עלולהמכירה

הדין בעניין אילן פלג-פסק
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  נצרת –הגליל בנוף המחוזי המשפט-בית של הדין-פסק פורסם לאחרונה▪
.מ"בע הרוכבים חוויתופלג אילןבעניין

  המשיב שהוציא שומות על שהוגשו ערעורים בשלושה הדין-פסק של עניינו▪
.המשפט-בית של להחלטתו בהתאם אוחד בהם והדיון (נתניה שומה-פקיד)
 ("המערער)" פלג אילן מר ידי-על שהוגשהראשון הערעור של עניינו▪

  ביום למערער שנתן הפסדים קיזוז אישור את לבטל המשיב של בהחלטתו
 .מקרקעין מיסוי למנהל יעבירו שזה מנת-על 15.9.2019

 השקעת אובדן בּשל הפסדים לו נגרמו כי המערער טענת בעקבות ,זאת
  אשר ,("החברה") 3 המערערת ,מ"בע הרוכבים חווית בחברת שלו הבעלים
.("המערערת") ואשתו המערער בבעלות

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אילן פלג-פסק
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 כמו לו שהוגש הדיווח את דחה חיפה מקרקעין מיסוי מנהל ,המערער לטענת▪
  למשיב פנה ובמקביל הערר-לוועדת ערר הגיש המערער כן-ועל ההשגה את גם

  ממחילת הכנסה רשמה שהחברה לאחר הפסדים לקיזוז אישור לקבל בבקשה
.הכנסה מס לפקודת (ב)3 לסעיף בהתאם חוב

  לקיזוז האישור על וחתם טענותיו את בדק המשיב כי ,המערער טען עוד▪
  .בהסכמה נמחק הערר-לוועדת שהוגש השבח מס ערר זאת ובעקבות הפסדים

  המערער של זכאותו לגבי האישור את לבטל המשיב החליט יותר מאוחר ,ברם
.הפסדים לקיזוז

 שכּן כל לא בדיקות לאחר שניתן האישור לביטול הצדקה אין ,המערער לטענת▪
.ומאושרת חתומה שלטונית בהחלטה ומדובר ,שנתיים בחלוֹף

ביטול וכי לו שניתן ההפסדים קיזוז אישור על הסתמך כי ,המערער טען עוד▪

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אילן פלג-פסק
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 שכּן ,מקרקעין במיסוי הדיונית בזכותו לפגיעה גרם שנתיים בחלוֹף האישור
  ידיו ,ערעור או להשגה זכות עליה ואין לסופית הפכה השבח מס מששומת

.שהגיש הערר את בהסכמה שמשך לאחר קשורות
 את זאת ובכלל ברובם הערעורים את דחה ,הוד 'ע השופטת מפי ,המשפט-בית▪

.למערער שניתן ההפסדים קיזוז אישור את לבטל המשיב החלטת על הערעור
.האמורה בהחלטה פגם נפל לא כי ,הוד השופטת קבעה ,זה בעניין▪

  היה והמשיב זמני אישור היה 2019 בשנת למערער שניתן האישור,לדבריה
  .לאו אם כנו על להותירו מקום יש האם לבחוןמוסמך

  ,המערער כטענת 2016 בשנת אבוד לחוב שהפך בחוב מדובר כי ,הוכח משלא▪
.האישור לביטול בנוגע המשיב בהחלטת פגם נפל שלא הרי

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אילן פלג-פסק
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:(115-114 'בפס) השופטת קבעה ,היתר בין ,וכך▪
 החוב לגביית הסיכויים אבדו 2016 בשנת כי ,להוכיח המערער בידי עלה לא"

 דעת חוות הוגשה לא ,היתר בין .החוב על לה מחל הוא אלו בנסיבות וכי מהחברה
  לא המערער.חובה את לפרוע החברה יכולת אי בדבר בטענה תומכת אשר כלכלית

  מחילת כי ,מצאתי .לחברה החוב מחילת בבסיס כלשהו מסחרי טעם עמד כי ,הוכיח
  כמו .שבח במס המערער של חיובו בשל הפסדים לקזז הרצון של תולדה היא החוב

 את לבטל מוסמך היה אשר המשיב בפני בהליך פגמים נפלו כי ,שוכנעתי לא ,כן
.שלפני ההליך במסגרת רופאו שהם הרי ,כאמור פגמים שנפלו וככל הזמני האישור

  להתעלם שיש מלאכותית בעסקה שמדובר המשיב קבע כדין כי ,מצאתי לפיכך
 קיזוז אישור לביטול בנוגע המשיב בהחלטת פגם נפל לא כי ,מצאתי .ממנה

".הפסדים

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אילן פלג-פסק
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הדין בעניין שפירא-פסק. 2 'א
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  הנסחר ערך נייר במכירת הון רווח חישוב) הכנסה מס לתקנות 5 תקנה ,כידוע▪
  אשר ,2002-ג"תשס ,(נאמנות בקרן יחידה או המדינה מילווה ,בבורסה
  במועדים שנרכשו ערך ניירות מכירת לענין מיוחדות הוראות" כותרתה

  יראו ,שונים במועדים שנרכשו "זהים ערך ניירות" במכירת כי ,קובעת "שונים
-על כנמכריםהרכישה ויום (מס לצורכי העלות) המקורי המחיר לעניין ,אותם

-לפקיד המוכר הוכיח אם זולת (FIFO) האחרון עד מהראשון ,רכישתם סדר פי
.(ספציפי ייחוס) מסוים ערך-נייר של המקורי והמחיר הרכישה יום את השומה

 ערך ניירות"כ לתקנות 1 בתקנה מוגדר"זהים ערך ניירות"המונח ואילו▪
  באותה יחידות או בישראל בבורסה הנסחרים ,מנפיק אותו ושל סוג מאותו

  אם והכל ,מנפיק אותו ושל סוג מאותו זרים ערך ניירות או ,נאמנות קרן
."אחד ערך ניירות תיק מנהל בידי מנוהלים הם

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין שפירא-פסק
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  לוד-מרכז המחוזי המשפט-ביתשל דינו בפסק לאחרונה נדוֹנה 5 תקנה▪
-פקיד לבין המערערים בין שהתגלעה המחלוקת בעקבות וזאת ,שפיראבעניין
 חלק ממכירת להם שנבע ההון רווח חישוב לאופן ביחסתקווה-פתח שומה

  להם הוקצו אשר(נסחרות מניות) מ"בע ותעשיה הנדסה שפיר חברת ממניות
.הכנסה מס לפקודת ב104 סעיף לפי מבנה שינוי במסגרת

  בין ,ניתח שהוא תוך ,הערעור את דחה ,גורמן 'א ר"ד השופט מפי ,המשפט-בית▪
.האמורה התקנה את ,היתר

 לכלל לחריג גם כמו (FIFO) 5 בתקנה הקבוע לכלל התייחס גורמן השופט▪
 נכון פתרון ברור באופן משקף אינו האמור החריג כי ,והבהיר (ספציפי ייחוס)

 .ונוח מעשי ,טעני פיתרון בעיקר אלא ,מהותית מבּחינה
המניות הפקדת של האפשרות הוכרה22/2002 חוזרב כי ,ציין גורמן השופט▪

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין שפירא-פסק

http://www.capitax.co.il/Attachments/222002.pdf
http://www.capitax.co.il/Attachments/222002.pdf
http://www.capitax.co.il/Attachments/222002.pdf
http://www.capitax.co.il/Attachments/222002.pdf


121212

 אפשרות וכי ;5 תקנה לצורך המניות לזיהוי נאותה כדרך נפרד מזוהה בחשבון
  שיש ,הטבה או הקלה המוֹכר בידי נותנת אינה הנמכרות המניות זיהוישל זו

  בסיס שיש מס לתוצאת מוביל אינו המניות זיהוי שכּן ,ממנו לשלול הצדקה
.נכונה אינה היא כי לומר

  דבר ,5 לתקנה שבסיפא ההוראה נקבעת הייתה לא אם גם כי ,השופט ציין עוד▪
  לאותה בדיוק ולהגיע שונה מעט בדרך לפעול מהנישום מוֹנע היה לא

  כמובן היה יכול נישום ,5 תקנה של הסיפר הוראת ללא אף ,כך".תוצאה
 ניירות תיק מנהל באמצעות הפעם ,בבורסה הנסחר זהה ערך נייר לרכוש

  תקנה חלה לא כלל ,כזה במקרה .זה ערך נייר למכור מכן ולאחר ,אחר ערך
  היה ולא ,(שונים תיקים מנהלי אצל המוחזקות במניות מדובר שכן) 5

.(38 'פס)"להיקבע שצריכים הרכישה ושווי הרכישה יום בדבר ספק

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין שפירא-פסק
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אמנון ודניאלה וייסהדין בעניין -פסק. 3 'א
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  אביב-בתל המחוזי המשפט-בית של הדין-פסק ניתן 16.10.2025 ביום▪
.וייסבעניין

 הפיקו מהם ן"נדל נכסי ,וייס ואמנון דניאלה הזוג-בני ,המערערים בבעלות▪
  2019-2015 המס-בשנות ₪ 4,131,666 של כולל בסך שכירות דמי הכנסות

.("בערעור המס-שנות")
  המושכרים נכסים 8 רשומים ("המערערת"או"הזוג בת") וייס דניאלה שם על▪

  המושכרת מגורים דירת ועוד ("המסחריים הנכסים") מסחרי לשימוש
  מקרובי במתנה או בירושה ידיה על התקבל אלה נכסים עיקר .למגורים
.("הזוג בת נכסי") משפחה

  ,מגורים דירות 2 רשומות ("המערער"או"הזוג בן") וייס אמנון שם על ואילו▪
הדירה הזוג בני טענת לפי כאשר ,למגורים המושכרות ,ובנופים אביב בתל

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אמנון ודניאלה וייס-פסק
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 מחזיק הזוג בן,בנוסף .("הזוג בן נכסי") דיור יחידות לשתי מפוצלת בנופים
  5 שבבעלותה ("הנכסים חברת") מ"בע השקעות וייס .ד.א חברת במניות
 במחלוקת אינם הנכסים חברת מנכסי השכירות דמי) מסחריים נכסים

.(בערעור
  ב64 סעיף לפי "הרשום הזוג בן" והוא100% בשיעור נכה הוא הזוג בן▪

.הכנסה מס לפקודת
  דמי הכנסות על המס חישוב כי ,הזוג בני ביקשו שבערעור המס-בשנות▪

  65 סעיף לפי מאוחד חישוב של בדרך ייערך המסחריים מהנכסים השכירות
  (א()5)9 סעיף לפי לנכה ממס לפטוֹר הזוג בן של זכאותו ניצול תוך ,לפקודה
  הפטוֹר לתקרת בכפוף) האישית ביגיעתו שהושגו הכנסות בגין לפקודה

.(שבסעיף

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אמנון ודניאלה וייס-פסק
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  כהכנסה עליהן דיווחו הזוג בני ,המגורים מדירות השכירות דמי הכנסות לגבי▪
 אולם ,לפקודה 122 סעיף לפי 10% של מופחת מס לשיעור הזכאית פסיבית

  המגורים מדירות ההכנסות גם כי והסכימו מהדיווח בהם חזרו השומה בדיוני
.אישית מיגיעה כהכנסות תיחשבנה

  המס-שנות לגבי המשיב עםשומה הסכםעל הזוג בני חתמו 2004 בשנת▪
  2014-2011 המס-לשנותנוסף הסכםעל חתמו 2016 ובשנת 2001-1995

  במסגרתם ("השומה הסכם"או"2014-2011 לשנים השומה הסכם")
-בת מנכסי הנובעים השכירות מדמי 15% להכנסותיו יזקוף הזוג בן כי ,הוסכם

.אישית מיגיעה כהכנסה הזוג
 השכירות דמי הכנסות על הזוג בני דיווחו בערעור המס-בשנות,אולם▪

 הרשום הזוג בן הוא כשהמערער מאוחד חישוב במסגרת המסחריים מהנכסים
אישית מיגיעה נכה של כהכנסה אלו מנכסים ההכנסות מלוא ייחוס תוך

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אמנון ודניאלה וייס-פסק



171717

.לחוק (א()5)9 סעיף לפי ממס הפטורה
 הסכם כי ,נקבע (גדולים למפעלים שומה-פקיד) המשיב שהוציא בצו בשומה▪

  ;דין בעל הודאת ומהווה עתיד פני צופה המערערים עם שנחתם השומה
  מס לפקודת (6)2 סעיף לפי פסיביות הכנסות הן השכירות דמי הכנסותכי

  ההכנסה אם אף כי ;לפקודה (1)2 סעיף לפי עסקיות הכנסות ולאהכנסה
  ובוודאי המערער של בעסק מדובר לא ,כעסקית תסוּוג המסחריים מהנכסים

  יגיעה למערער שיש ככל ,ולחילופין ;שלו אישית מיגיעה בהכנסה שלא
.מאוד מצומצמת שהיא הרי אישית

.לפקודה (ב)191 סעיף לפי המערערים על גירעון קנס השית המשיב ,בנוסף▪
.הערעור מכאן▪

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אמנון ודניאלה וייס-פסק
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.הערעור את דחה ,סרוסי 'י השופטת מפי ,המשפט-בית▪
  דמי הכנסות של לסיוּוגן ביחס סרוסי השופטת של ניתוחה חשוב ,לענייננו▪

.הזוג בני מנכסי השכירות
  בנימוקי קביעתו את השתית כי על למשיב להעיר מקום ישכי ,ציינה השופטת▪

 על ,מהנכסים השכירות דמי הכנסות של הפסיבי סיווגן בדבר ,בצו השומה
  ,לדבריה .בשותפוּת ניהול או שכר הוצאות נדרשו לא לפיו ויחיד אחד נימוק

  תוך כדבעי החלטתו את לנמק המשיב על והיה אחד בנימוק להסתפק ניתן לא
  עסקית הכנסה בין להבחנה בפסיקה שנקבעו המבחנים את מיישם שהוא

.פסיבית להכנסה
  העליון המשפט-בית של הדין-לפסק מפנה שהיא ותוך עניין של לגופו▪

  א"ע)בירן שרגא ד"עוובענייןל"ז לשם דפנה המנוחה עיזבוןבעניין
סיקה מבחני יישוםכי ,השופטת קבעה ,(7204/15 מוביל ענייננו בנסיבות הפְּ

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אמנון ודניאלה וייס-פסק
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  עסקיות הכנסותהן הזוג בני מנכסי השכירות דמי הכנסות כי ,למסקנה
.אישית ביגיעהשהופקו

  המצויים נכסים 5 ועוד נכסים 12 הזוג בני שבבעלות העובדה לאור ,זאת▪
.הנכסים חברת בבעלות

 לצורך עסקי מנגנון מצריכה נכסים של כזאת כמות" :השופטת קבעה וכך▪
  ,הנכסים השכרת את שמנהל ,המערער[...]השכירות דמי הכנסת הפקת
  לטפל שתפקידו ,נוי דוד מר ,קבוע תחזוקה איש מעסיק הוא כי העיד

  טענת את לקבל ניתן לא[...]הנדרשים ובתיקונים הנכסים בתיחזוק
  מעצמה כמעט מתבצעת נכסים של כזאת כמות של השכרה כי ,המשיב

 ,המערער עדות לפי .אישית ביגיעה הכרוכה היערכות שנדרשת מבלי
הנכסים השכרת פעילות ,המשיב ידי על נסתרה ולא עליי נאמנה שהייתה

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אמנון ודניאלה וייס-פסק
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  הנכסים פרסום ,היתר בין ,שכללה שוטפת להתעסקות אותו הצריכה
  ,שוכרים איתור ,אחרים מקצוע ובעלי מתווכים עם התקשרות ,להשכרה
  ,גביה פעולות ,שכירות הסכמי לחתימת פעולות ,השוכרים מול התנהלות

  מול והתנהלות הנכסים באחזקת שוטף טיפול ,כספיות התחשבנויות
  לגבי המקומית הרשות מול התנהלות ,מסודרת חשבונות הנהלת ,ספקים

  ,שיטתית פעילות על ללמד כדי יש אלו בכל[...]ועוד אלנבי ברחוב הנכס
  הבנה על מלמדת גם זו פעילות .אישית ביגיעה הכרוכה ,תדירה

  ,ובקיצור נרכשת ומיומנות בקיאות ועל המניב ן"הנדל בשוק והתמצאות
.(8-6 'פס)"עסקית פעילות כדי המגיעה פעילות

שלבי-שיטת המיסוי הדו הדין בעניין אמנון ודניאלה וייס-פסק
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:'חלק ב
דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא  

א לפקודת מס הכנסה62סעיף 



222222

רקע. 1 'ב



232323

  א62 סעיף בנושא חוזר של טיוטה המיסים רשות פרסמה 20.11.2025 ביום▪
.("הטיוטה"או"החוזר טיוטת") הכנסה מס לפקודת

  מספר הכנסה מס חוזר את,1.1.2025 מיום החל ,יחליף הטיוטה נשוא החוזר▪
  מהותי מניות בעל מיסוי – הכנסה מס לפקודת א62 סעיף" בנושא 10/2017

 .הכנסה מס לפקודת 235 תיקון בעקבות פורסם אשר "מעטים בחברת

תיקוני) הכלכלית ההתייעלות חוק במסגרת עקיף כתיקון חוּקק הכנסה מס לפקודת 235 תיקון 
.(לחוק קישור)2016-ז"התשע ,(2018-ו 2017 התקציב לשנות הכלכלית המדיניות ליישום חקיקה

.החוזר שבטיוטת מהותיות נקודות מספר להלן▪

א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו

http://www.capitax.co.il/Attachments/29122016.pdf
http://www.capitax.co.il/Attachments/29122016.pdf
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לפקודה( א)א62סעיף  –חברות ארנק . 2 'ב
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו

[...]
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו

[...]
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו
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לפקודה( 1א)א62סעיף  –רווחיות עודפת . 3 'ב
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו

[...]
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו

[...]
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו

[...]
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א62דגשים ביחס לטיוטת החוזר בנושא סעיף שלבי-שיטת המיסוי הדו

[...]
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