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 סים ירשות המ -  05/2026 נייר עמדה מקצועי מספר

 פקודת מס הכנסה: קרן להשקעות במקרקעין ב1פרק שני ו בתחום: חוק עידוד השקעות הון

עקב   (חוק"ה")להלן:    1959-, התשי"טעידוד השקעות הוןלתחולת הטבות מס מכוח חוק בנושא: 

 קרן להשקעות במקרקעין  מכירת "בניין להשכרה" ורכישתו על ידי 

 

מגורים. המטרה של חקיקת פרק  השכרה ללחוק עוסק במתן הטבות במס לגבי בניינים ל  1פרק שביעי   .1

הניתנות    1שביעי   המס  הטבות  קבלת  להשכרה.  המיועדות  הדירות  היצע  את  להגדיל  הייתה  לחוק 

,  "ההטבות")להלן:  ה והכלכלה  יה לרשות להשקעות ולפיתוח התעשי יכרוכה בפני  זהבמסגרת פרק  

 .(, בהתאמה"הרשות להשקעות"

לרוכש    הדירות"(  50"דירות )להלן:    50( לחוק מסדיר את מתן ההטבות לחברה המוכרת  3ב)ג() 53סעיף   .2

א  1שהמנהלה, כהגדרתה בסעיף    אחד, לפני שחלפה התקופה הנדרשת להשכרה בהתאם לחוק, ובתנאי

תום   לפני  המכירה  את  אישרה  סעיף  1ה יבניהלחוק,  הבניין  4ב)ג()53.  מכירת  בעת  כי  קובע  לחוק   )

ובתנאי שבונה הבניין ויתר על    0.5%להשכרה מהבונה לרוכש, הרוכש זכאי למס רכישה בשיעור של  

 הדירות לרוכש.  50ההטבות להן הוא זכאי בעת מכירת 

קרן  קובע כי    ("הפקודה" )להלן:  1961  –לפקודת מס הכנסה )נוסח חדש(, התשכ"א  (  א)א7א64סעיף   .3

זכאית לתשלום מס רכישה  (, "הקרן")להלן: לפקודה  3א 64השקעות במקרקעין כמשמעותה בסעיף ל

להשכרה  0.5%של  בשיעור   דיור  לצרכי  המקרקעין  עידוד    ,משווי  חוק  מכוח  להטבות  זכאית  ולא 

 )ט( לפקודה.4א 64עיף השקעות הון לפי ס

שכיר  כך שהקרן ת  ,הקרן  אשהי  תאח  תלרוכש  הדירות  50את    מוכר  בונה הבניין  ,מסוימיםבמקרים   .4

  0.5%שלשיעור  מס רכישה בעולה השאלה האם    .לחוק  1בפרק שביעי  בהתאם לתנאים  הדירות    50את  

  1מונע מבונה הבניין לקבל את ההטבה על השבח מכוח פרק שביעי  ,  א)א( לפקודה7א64מכוח סעיף  

 לחוק. 

מכוח  הרוכשת  לקרן    0.5%  בשיעור שלמס הרכישה    שלהטבה  המתן  סים הינה כי  יעמדת רשות המ .5

תשלול  לפקודהא)א(  7א64סעיף   לא  הבניין  ,  סעיף  מבונה  מכוח  ההטבות  קבלת  לחוק  53את  ב)ג( 

לפני  הדירות לקרן  50למכירת קבל את אישור המנהלה שבונה הבניין יבתנאי וזאת  הדירות,במכירת  

ה  ילא נעשתה פני   אישור תהא לפני מכירת הדירות. קבלת  יה למנהלה לי כי הפנ  , יובהר  .יהיבנהתום  

 .לחוק  1מכוח פרק שביעי כאמור, לא יינתן אישור למכירת הדירות ולקבלת ההטבות 

 

 בברכה,

 סים בישראל ירשות המ

 
 א)א( לחוק. 53המונח בסעיף  כהגדרת   -יה י תום בנ 1


