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מתפרסמת בזה הצעת חוק מטעם הממשלה:

הצעת חוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה( )תיקון מס' 96(, התשפ"ב-2021

בחוקמיסוימקרקעין)שבחורכישה(,התשכ"ג-11963)להלן-החוקהעיקרי(,בסעיף1-9צתיקוןסעיף9

בסעיףקטן)ג1ג(- )1(

)2013 )1באוגוסט )1(,ברישה,במקום"ביוםכ"הבאבהתשע"ג בפסקה )א(
עד )2013 )1באוגוסט אולאחריו"יבוא"בתקופהשמיוםכ"הבאבהתשע"ג
היוםשלפנייוםתחילתושלחוקמיסוימקרקעין)שבחורכישה()תיקוןמס'96(,

התשפ"ב-2021";

אחריפסקה)1(יבוא: )ב(

עלאףהוראותפסקה)1(,במכירתזכותבמקרקעיןשהםבנייןאו ")1א(
חלקממנושהואדירתמגורים,שנעשתהביוםתחילתושלחוקמיסוי
מקרקעין)שבחורכישה()תיקוןמס'96(,התשפ"ב-2021,אולאחריו,ישולם

מסרכישהבשיעורמשוויהזכותהנמכרתכקבועלהלן:

עלחלקהשווישעד8,565צ5,3שקליםחדשים-8%; )1(

עלחלקהשוויהעולהעל8,565צ5,3שקליםחדשים-10%;"; )2(

בפסקה)2(,ברישה,במקום"עלאףהוראותפסקה)1("יבוא"עלאףהוראות )ג(
פסקאות)1(ו–)1א(";

שוקהדירותלמגוריםמאופייןבהיצעקשיחבטווח
הזמןהקצר,בלאאפשרותלהתאיםאתההיצעלשינויים
בביקוש שינויים לכך, בהתאם כאמורצ לדירות בביקוש
נתוני הדירותצ מחירי של לעלייה ישיר באופן מובילים
העברמצביעיםעלכךשעלייהבביקושלדירותמגורים
חשבון על בא אשר עודף" "ביקוש מייצרת להשקעה
זוגותצעיריםצעלייהזו רכישותשלדירותמגוריםבידי
בביקושלדירותמגוריםגורמתלעלייהבמחיריהדירות

ודוחקתאתהזוגותהצעיריםאלמחוץלשוקצ

חוק פורסם )2020 ביולי 29( התש"ף באב ח' ביום
התכניתלסיועכלכלי()נגיףהקורונההחדש-מענקחד־

פעמי()הוראתשעהותיקוניחקיקה(,התש"ף-2020צסעיף17
לחוקהאמורתיקןאתחוקמיסוימקרקעין)שבחורכישה(
התשכ"ג-1963)להלן-החוק(,באופןשהפחיתאתשיעור
מסהרכישהשחלעלרוכשידירותמגורים,אשרהדירה
על 95(צ תיקון - )להלן היחידה דירתם אינה הנרכשת
רוכשיםאלהחלעדלאותותיקון,שיעורמוגדלשלמס
רכישהמכוחהוראתשעהשנכנסהלתוקףביוםו'בתמוז
מקרקעין מיסוי חוק במסגרת ,)2015 ביוני 23( התשע"ה
)שבחורכישה()תיקוןמס'81והוראתשעה(,התשע"ה-2015
)להלן-תיקון81(,ולולאביטולהבמסגרתסעיף17האמור,

הייתהאמורהלעמודבתוקףעדתוםשנת2020צ

לפינתונימשרדהאוצר,הפחתתשיעורמסהרכישה
דירות במספר חדה לעלייה הביאה 95 תיקון במסגרת
המגוריםהנרכשותלצורכיהשקעה,הןבמונחיםכמותיים
הרכישות שיעור זהצ בשוק העסקאות מסך כשיעור והן
הפחתת מאז משקיעים בידי שנעשו מגורים דירות של
מסהרכישהכאמורעלהלכ־20%מסךהעסקאותבשוק
הדיורלעומתשיעורשלכ־13%מסךהעסקאותכאמור
בחודשיםשלפניההפחתהצבמקבילנרשמההאצהבקצב
עלייתמחיריהדירותעלפימדדמחיריהדירותשעורכת
הלשכההמרכזיתלסטטיסטיקהצכך,בשניםעשרהחודשים
שחלפומאזהפחתהזושלשיעורמסהרכישה)בתקופה
שמיולי2020עדיולי2021(,עלומחיריהדירותבשיעור
של2%צ9-שיעורהעלייההגבוהביותרבמחיריהדירות

מאזשנת2010צ

בנוגע האוצר משרד נתוני עם מתיישבת זו מגמה
להשפעהשלהעלאתמסהרכישהעלמשקיעיםבמסגרת
תיקון81צעםהעלאתמסהרכישהעלהמשקיעים,חלה
בהתמתנות שהתבטאה דירות לרכישת בביקוש ירידה
משמעותיתשלקצבעלייתמחיריהדירותצנוסףעלכך,
עםהעלאתהמסכאמור,החלהלראשונהמגמהשליציאת
שמכרו הדירות מספר )כלומר, הדיור משוק משקיעים
משקיעיםעלהעלמספרהדירותשרכשומשקיעים(צכך,

ס"חהתשכ"ג,עמ'156;התש"ף,עמ'331צ 1
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בסעיףקטן)ג2(,בהגדרה"המדדהבסיסי"- )2(

במקום"בסעיףקטן)ג1ג("יבוא"בסעיףקטן)ג1ג()1(ו–)3("; )א(

בסופהיבוא: )ב(

"לענייןתיאוםהסכומיםהנקוביםבסעיףקטן)ג1ג()1א(-המדדשפורסם
ביוםב'בשבטהתשפ"א)15בינואר2021(צ"

סעיף9לחוקהעיקרי,כנוסחובסעיף1לחוקזה,יחולעלמכירתבנייןאוחלקממנו2צתחולה
שהואדירתמגוריםשנעשתהביוםתחילתושלחוקזהאולאחריוצ

בסעיףקטן)ג2(,בהגדרה"המדדהבסיסי"- )2(

במקום"בסעיףקטן)ג1ג("יבוא"בסעיףקטן)ג1ג()1(ו–)3("; )א(

בסופהיבוא: )ב(

"לענייןתיאוםהסכומיםהנקוביםבסעיףקטן)ג1ג()1א(-המדדשפורסם
ביוםב'בשבטהתשפ"א)15בינואר2021(צ"

סעיף9לחוקהעיקרי,כנוסחובסעיף1לחוקזה,יחולעלמכירתבנייןאוחלקממנו2צ
שהואדירתמגוריםשנעשתהביוםתחילתושלחוקזהאולאחריוצ

תחולה

מאזשנת2016ועדהפחתתמסהרכישהעלהמשקיעים
הדירות מ"מלאי" נגרעו ,2020 ביולי ,95 תיקון במסגרת
שבידימשקיעיםכ־26אלףדירות,שרובןככולןנרכשובידי
מישזודירתםהיחידהצכאמור,מגמהזונעצרהביולי2020,

כתוצאהמרכישותמוגברותשלדירותבידימשקיעיםצ

דירות לרכישת בביקוש הניכרת העלייה לנוכח
מגוריםוהעלייהבמחיריהן,שהחלהכאמורמאזהופחת
מסהרכישהבמסגרתתיקון95,ביולי2020,מוצעלתקןאת
סעיף9)ג1ג(לחוקמיסוימקרקעיןולקבועכיבמכירתזכות
במקרקעיןשהיאדירתמגורים,לגבימישזואינהדירת
המגוריםהיחידהשלו,יחולמסרכישהבשיעורשל8%

עלחלקהשווישעד8,565צ5,3שקליםחדשים,ומסרכישה
בשיעורשל10%עלחלקהשוויהעולהעלסכוםזהצ

העלאתהמסכמוצעלעילצפויהלמתןאתהביקוש
עליית בבלימת ולסייע משקיעים בידי דירות לרכישת
מחיריהדירותבתקופהזוצצעדזהנלווהלצעדיםנוספים
פתרון ייתנו ויחד בשוק הדיור יחידות היצע להגדלת

לביקושהגוברויביאוליציבותמחיריםבטווחהארוךצ

העלאתהמסתחול,עלפיהמוצע,עלמכירתבניין
אוחלקממנושהואדירתמגורים,שנעשתהמיוםפרסום

החוקהמוצעואילךצ
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