
 ערעור אזרחי 6126/98

 1. חברת חלקה 510 נגרש 6043 בע״מ(בפירוק מרצון)
 2. דוד ויזל
 3. רחל ויזל

 נגד
 הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה, חולון

ם י י ח ר ז ם א י ר ו ע ר ע ו כבית־מש>$1 ל ת ב ש ן ב ו י ל ע ט ה ^ מ ז ו י ת י ב  ב

[2.7.2001] 

ן י ל ב י , ר , א ר י מ ׳ ז ם י י ט פ ו ש ה ן ו י ו , ל א ש י ש נ ה ל נ ש מ י ה נ פ  ל

 השאלה נושא הערעור היא אם העברת זכויות במקרקעין מחברה אל בעלי מניותיה, על־פי
 חלקם במניות החברה, במםגרת הליכי פירוק מרצון היא בבחינת ״מימוש זכויות׳, המחייב
 תשלום היטל השבחה, על־פי התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ״ה-1965 (להלן -

 התוספת השלישית).

 בית־המשפט העליון פסק:

 א. (1) סעיפים 1 ו־7 לתוספת השלישית דוחים את מועד תשלום היטל ההשבחה עד מועד

 מימוש הזכויות. המחוקק קובע כי חרף היווצרות ההשבחה במועד אישור תכנית, מתן

 הקלה או התרת שימוש חורג ניתן לשלם את היטל ההשבחה עד מועד ״מימוש

 הזכויות״, שהוא המועד שבו מתממשת ההשבחה. מאחורי קביעה זו עומד ״עקרון

 המימוש״, שעל־פיו אין מטילים ברגיל מם אם אין מימוש. רווח בלתי ממומש אינו

 ממוסה(778ג - ד).

 (2) הנימוק הראשון העומד בבסיס עקרון המימוש הינו נזילות. החיוב במם נדחה עד

 למועד המימוש, מועד שבו יהיה לנישום כסף נזיל שישמש אותו לתשלום המם. מיסוי

 על סמך עליית ערך בלבד יחייב את הנישום להיזקק למקורות כספיים אחרים לשם

 תשלום המם. דרישת המימוש פותרת זאת. הנימוק השני הוא יכולת המדידה. יש

 להמתין למועד המימוש כדי שיהיה ניתן למדוד את הרווח שהופק. מרגע התרחשות

 אירוע המימוש מתגבשת אמת־מידה נוחה לבחינת גובה הרווח שהופק. הנימוק

 השלישי הוא גורם הוודאות. ברגע המימוש נוצרת ודאות כי אכן נוצר רווח, שהרי,

 עליית ערך בנקודת זמן מסוימת עשויה להשתנות בהמשך הזמן ואף להפוך לירידת

 ערך(780ב - ג).
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב  ח

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

א 6126/98 ׳ י  ע

 פ ״ד נה(4) 769

 ב. (1) הרציונל בדבר יכולת מדידה אינו תומך בדחיית מועד תשלום היטל ההשבחה
 בסיטואציה הנדונה בערעור. שומת ההשבחה נעשית על־ידי שמאי מקרקעין בהתאם
 למחיר השוק ביום אישור התכנית, שאז נעשה מעשה ההשבחה המעלה את שוויים
 של המקרקעין. זהו גם המועד הרלוונטי לביצוע ה״מדידה״. לשם קביעת השומה יש
 להשוות בין שוויים של המקרקעין ללא התכנית, ההקלה או השימוש החורג לבין
 שוויים בעקבות התכנית, ההקלה או השימוש החורג כאשר ההפרש המתקבל הוא
 סכום ההשבחה. מכאן, כי המועד הקובע לעניין שומת המקרקעין הוא מועד החבות
 בהיטל, המועד שבו מתרחש אירוע המם. יוצא כי ממילא אין בהמתנה למועד המימוש

 כדי לשפר את יכולת המדידה(785ג - 0.

 (2) משנמצא כי עצם אישור התכנית, מתן ההקלה או התרת השימוש החורג הם המעלים
 את שווי הנכס ולפיכך מהווים את ה״השבחה״ שהיא אירוע המם מקור החבות, וכי
 סעיף 7 לתוספת השלישית עניינו אך בדחיית מועד התשלום למועד המימוש, הרי

 ממילא כבר במועד אישור התכנית ההשבחה היא ודאית(786ג).

 (3) החבות בהיטל ההשבחה מוטלת על בעל המקרקעין שבהם חלה ההשבחה. במקרה
 דנן בעלת המקרקעין בעת ההשבחה היא החברה. מכאן, כי אין נפקא מנה שהעברה זו
 לא נתנה בידיהם של בעלי המניות בשלב זה אמצעי תשלום נזילים, שכן לא הם
 החבים בתשלום ההיטל, ואילו ככל שהדברים אמורים בחברה, משאין המקרקעין עוד
, של המקרקעין  לצד שלישי. ״העברה כלכלית״ תספק כסף נזיל אך ורק לבעלי המניות שעה שאלה בידיה, היא לעולם לא תזכה לקבל כספים בדרך של העברה ״כלכלית,
 ימכרו את המקרקעין לצד שלישי. באותו מועד ייתכן אף שהחברה לא תהא קיימת

 עוד, שהרי מצויה היא בהליכי פירוק(786ז - 787א).

 (4) עיון בסעיף 1 לתוספת השלישית, המגדיר ״מימוש זכויות״, מעלה כי הוא מתנתק מן
 הרציונל בדבר נזילות. מסקנה זו מתבקשת מן הקביעה בסעיף כי העברת בעלות או
 חכירה לדורות הנעשית ללא תמורה תיחשב ל״מימוש זכויות׳/ ולפיכך בעת העברה
 שכזו מתקיים מועד התשלום - אף שאין בידיו של הנישום כסף נזיל כתוצאה מן

 ההעברה(787ז-788א).

 (5) במקרה דנן מדובר בהעברת מקרקעין המתבצעת במסגרת פעילות עסקית. אין מדובר
 ב״מקרקעין אישיים׳/ כי אם במקרקעין שהועברו לבעלי מניות על־פי חלקם בחברה
 המתפרקת. ״אופי המשאב״ הוא כזה שאינו מחייב הגנה מיוחדת דווקא על הבעלות
 במקרקעין בעין, להבדיל מבעלות בתמורה הכספית המתקבלת ממכירת המקרקעין.
 אף מטעם זה אין ברציונל הנזילות כדי לשכנע כי תכלית החוק מחייבת את הוצאתה
 של העברת המקרקעין במקרה זה מגדרי ״מימוש זכויות״. בהיעדר אינטרס מיוחד
 בבעלות בנכם בעין היה המחוקק רשאי לראות בעצם העברת המקרקעין משום נזילות

 בפוטנציה(788א - ב, ד - ה).

 (6) בחינת ההוראות הדומות בחוקי המם השונים והפסיקה הנוגעת להן מלמדת כי העברת
 נכסי החברה לבעלי מניותיה עם פירוקה הינה ״עיםקה״ הזוכה לפטור. הפטור קיים
 לא בשל שאין זו עיםקה, כי אם בשל הוראת פטור מפורשת חרף קיומה של עיםקה,
 כלומר: העברת נכסים מחברה אל בעלי מניותיה במסגרת הליכי פירוק מרצון נחשבת
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו , ה  נ

ד נה(4) 769 ״  פ

ת ק נ ע ה ו ״ ״ א ה ר ב ע ה ת - ״ י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ל ה ה ש נ ו ש ל ב , ו ״ ה ר י כ מ ״ ״ ו ת ו כ ת ז י י נ ק ה  ״

, 789ג - ד, ו - ז). ר כאמור(788ז ו ט ן פ י , א ן נ ה ד ר ק מ . ב ר ו ט פ ה ל כ ו א ז י ם ה ל ו , א ״ ת ו כ  ז

, ת ו ל י ז נ ם ב נ י י נ ע , ש ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ד ע ו ס י ם ב י ד מ ו ע ם ה י ל ו ק י ש : ה ם י ר ב ל ד ם ש ל ל  (7) כ

ה י פ ל , ו ם י ר ע ר ע מ י ה ד י ־ ל ת ע נ ע ט נ ת ה ו נ ש ר פ ל ה ם א י ל י ב ו ם מ נ י , א ה ד י ד ת מ ל ו כ י ת ו ו א ד  ו

. ( ע ״מימוש״(788ו ו ר י ה א נ נ י ה א י ת ו י נ י מ ל ע ב ה ל ר ב ח ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע  ה

: ה ר כ ז ו א ת ש י ש א ה ר ק י ק  ח

ם 1 י פ י ע , ס ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת , ה ף 196 א י ע , ס 1 9 6 5 ־ ה ״ כ ש , ת ה י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו  ח

.19 , , 4(7), 7,7(א) (1)4,3,2 , ( , , ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ , ״ , , ה ח ב ש ה ם ״ י ח נ ו מ ה ) 

. ם 330,330,319,306(1) י פ י ע , ס 1 9 8 3 ־ ג ״ מ ש , ת [ ש ד ח ח ס ו נ ת [ ו ר ב ח ת ה ד ו ק  פ

. 1 9 9 9 ־ ט ״ נ ש , ת ת ו ר ב ח ק ה ו  ח

/ ק ה ל , ח ם 95(א), 104,100־104ז י פ י ע , ס [ ש ד ח ח ס ו נ ה [ ס נ כ ס ה ת מ ד ו ק  פ

ם 6, 17, 19, י פ י ע , ס 1 9 6 3 ־ ג ״ כ ש , ת ( ה ש י כ ר ה ו ר י כ , מ ח ב ש ) ן י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו  ח

.71 ,67 ,47,31 ,21 

ם 30,2,1(א)(15). י פ י ע , ס 1 9 7 5 ־ ו ״ ל ש , ת ף ס ו ך מ ר ס ע ק מ ו  ח

. ( א ) 8 , 1 9 8 1 ־ א ״ מ ש , 18), ת ם ן מ ו ק י ת ) ה י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו  ח

. 1 9 8 0 ־ ם ״ ש , ת ט פ ש מ ת ה ו ד ו ס ק י ו  ח

. 1 9 7 3 - ג ״ ל ש , ת ( י ל ל ק כ ל ח ) ם י ז ו ח ק ה ו  ח

ף 143(א). י ע , ס 1 9 6 9 ־ ט ״ כ ש , ת ן י ע ק ר ק מ ק ה ו  ח

ף 1. י ע , ס 1 9 6 5 ־ ה ״ כ ש , ת ה ש ו ר י ק ה ו  ח

.1943 , ( ר ו ב צ י ה כ ר צ ה ל ש י כ ר ) ת ו ע ק ר ק ת ה ד ו ק  פ

ף 42. י ע , ס 1 9 8 0 - ם ״ ש , ת [ ש ד ח ח ס ו נ ל [ ג ר ת ה ט י ש ת פ ד ו ק  פ

: ה ר כ ז ו א ה ש נ ש ת מ ק י ק  ח

ה 58. נ ק , ת 1 9 6 9 ־ ל ״ ש , ת ( ם ו ש י ר ל ו ו ה י נ ) ן י ע ק ר ק מ ת ה ו נ ק  ת

: ו ר כ ז ו א ק ש ו ת ח ו ע צ  ה

. 1 9 6 2 ־ ב ״ כ ש , ת ן י ע ק ר ק ח מ ב ם ש ק מ ו ת ח ע צ  ה

. 1 9 8 0 - א ״ מ ש , 15), ת ם ן מ ו ק י ת ) ה י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו ת ח ע צ  ה

: ו ר כ ז ו א ן ש ו י ל ע ט ה פ ש מ ה ־ ת י ל ב ן ש י ד ־ י ק ס  פ

, ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו מ נ׳ ה ״ ע ס ב ל ט ו ׳ ה ץ י ן ב א ד ס נ י א א 1341/93 ס ״  [1] ע

ד נב(5) 715. ״ , פ ו פ י ־ ב י ב א ־ ל  ת
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב  ח

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ה /  נ

א 6126/98 ״  ע

 פ״ד נה(4) 769

א 7172/96 קרית בית הכרם בע״מ נ׳ הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה, ״ ע  [2] ר

ד נב(2) 494. ״  ירושלים, פ

ץ 199/88 קהילת ציון אמריקאית (בפירוק) נ׳ יו״ר הוועדה המקומית לתכנון ״ ג  [3] ב

ד מג(1) 89. ״  ולבנייה, קרית אתא, פ

ד לט(2) 70. ״ א 165/82 קיבוץ חצור נ׳ פקיד שומה רחובות, פ ״  [4] ע

ד כ(2) 421. ״ א 217/65 כהן נ׳ פקיד השומה גוש דן, פ ״  [5] ע

.635 (3 ד מה( ״ א 295/88 מנהל מס שבח מקרקעין, נתניה נ׳ זנזורי, פ ״  [6] ע

ד ״ א Hôtel Corporation of Israël 188/82 נ׳ מנהל מס שבח מקרקעין, פ ״  [7] ע

 לט(2) 197.

א 510/80 פקיד שומה ירושלים נ׳ ״דפוס המרכז, חברה להוצאה לאור בע״מ״, ״  [8] ע

ד לו(4) 589. ״  פ

ד מג(3) 651. ״ א 267/86 מנהל מס ערך מוסף נ׳ חברת ראובן פליצה בע״מ, פ ״  [9] ע

ד נה(1) 199. ׳ י א 6339/97 דוקר נ׳ סלהזון, פ ״ ע  [10] ר

ע 663/90 פלוני־ נ׳ הוועד המחוזי של לשכת עורכי הדין תל־אביב־יפו, ׳ י ל  [11] ע

ד מז(3) 397. ״  פ

: ו ר כ ז ו א ם ש י י נ ק י ר מ ן א י ד ־ י ק ס  פ

[12] E i s n e r v. Macomber 252 U.S. 189 (1920). 

: ו ר כ ז ו א ם ש י י ל א ר ש ם י י ר פ  ס

. ( ב ״ נ ש ה 2, ת ר ו ד ה מ ) [ ן י ע ק ר ק ד דיני מסים [מיסוי• מ ד מ ׳ נ  [13] א

. ( ז ״ נ ש , ת ת כ ר ו י ע ב ר ׳ סי ג ץ היטל השבחה ( י ב ו ט ם ו , ר  [14] ה

. ( ז ״ נ ש ת ן המיסוי בפירוק החברה ( י י ט ש נ ר ו ׳ ב  [15] ש

. ( ג ׳ י נ ש ה 2, ת ר ו ד ה מ ) [ ה ס נ כ ר דיני מסים [מסי ה ד מ , נ  [16] א

. ( ד ״ נ ש , ת (כרך ב ן י מס שבח מקרקעי ר ד , ה  [17] י

. ( ז ״ מ ש ת ) ף ס ו ר מס ערך מ ת ל ׳ א , א ס ו ר , ג  [18] י

: ו ר כ ז ו א ם ש י י ל א ר ש ם י י ר מ א  מ

. 1 ־ א/4 (1997) א ״ מיסיס י ם י ס מ י ה נ י ת ד ו נ ש ר פ ק ״ ר , ב  [19] א

, עיוני , ת פ ת ו ש מ ה ה ל ו ע פ ת ה י י ע ב ף ו ת ו ש מ ת ה י ב , ה ן י י נ י ק נ י ד ת ב ו נ ש ר פ ן ״ ג , ד  [20] ח

.45 ( ז ״ נ ש ת ־ ו ״ נ ש ת )  משפט כ

ק ו ר י פ ם ב י ס כ י נ פ ד ו ת ע ק ו ל ל ח מ ע , , ע ת - מ י ל ק ס י ה פ ק י ס פ ת ל ו ר א ה י ״ ק צ ו ב ש ט ו , פ  [21] י

.245 ( ה ״ מ ש ת ־ ד ״ מ ש ת ) ג ״ רואה החשבון ל ה ס ר ו ב ת ב ו ל ו ע ל פ ה ע ס נ כ ם ה מ  ו
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב  ח

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו , ה  נ

א 6126/98 ״  ע

 פ״ר נה(4) 769 השופט א׳ רייבלץ

: ו ר כ ז ו א ם ש י ר ם ז י ר פ  ס

[22] M J . Graetz, D.H. Schenk Federal Income Taxation - Principles and 
Policies (New York, 3rd ed., 1995). 

[23] D.Q. Posin Federal Income Taxation (St. Paul, 1983). 

: ו ר כ ז ו א ם ש י ר ם ז י ר מ א  מ

[24] D.N. Shaviro "An Efficiency Analysis of Realization and Recognition 

Rules under the Federal Income Tax" 48 Tax L. Rev. ( 1 9 9 2 ־ 1993) 1 . 

[25] D J . Shakow "Taxation Without Realization: A Proposal for Accrual 

Taxation" 134 U. Pa. L . Rev. (1986) 1111. 

ו (השופטים פ י ־ ב י ב א ־ ל ת י ב ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י ל ב ו ש נ י ד ־ ק ם ל פ ת ע ו ש ר ר ב ו ע ר  ע

ר ו ע ר ל ע ב ק ת ו נ ב א 577/95 ש ״ ע ם 1.10.1996 ב ו י  א׳ אבן־ארי, ד׳ בר־אופיר, ה׳ אחיטוב) מ

ם ו י ו (השופטת ה׳ גרסטל) מ פ י - ב י ב א ־ ל ת ם ב ו ל ש ט ה פ ש מ ד ו י ל ב ו ש נ י ד ־ ק ס ל פ  ע

פ 176266/94. הערעור נדחה. ״ ה  13.11.1994 ב

; ם י ר ע ר ע מ ם ה ש ד - ב ר ד א ו ה  א

. ה ב י ש מ ם ה ש ר - ב ג ר ב ד ל ו ד ג ע י מ  ע

 פסק־דין

, ריבלין  השופט א

 העובדות

י ל ע ו ב י ) - ה ת ו י נ מ י ה ל ע ן - ב ל ה ל ל ( ז י ל ו ח ר ל ו ז י ד ו ו 3 - ד ־ ם 2 ו י ר ע ר ע מ  1. ה

ן - ל ה ל מ ( ״ ע ש 6043 ב ו ג ה 510 ב ק ל ת ח ר ב ת 1 - ח ר ע ר ע מ , ב ם י ו ו ם ש י ק ל ח , ב ת ו י נ מ  ה

ן ל ה ל ש 6043 ( ו ג ה 510 ב ק ל ח ם כ י ע ו ד י ן ה י ע ק ר ק מ ל ה ם ש י ל ע ב ה ה ת י י ה ה ר ב ח . ה ( ה ר ב ח  ה

. ( ן י ע ק ר ק מ - ה

ם ו י ה ב מ ש ר ו נ ה ז ט ל ח . ה ן ו צ ר ה מ ק ו ר י ל פ ה ע ר ב ח ה ה ט י ל ח ם 14.9.1993 ה ו י  ב

ה ר ו מ א ת ל ן ל י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ז ו ה ר ב ק ע ו ר י פ ת ה ר ג ס מ . ב ת ו ר ב ח ם ה ש ל ר צ  18.10.1993 א

ה - ב י ש מ . ה ( ה ר ב ח ת ה ו י נ מ ם ב ק ל י ח פ כ ם ( י ו ו ם ש י ק ל ח ת ב ו י נ מ י ה ל ע ל ב ה א ר ב ח ן ה  מ
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ׳יד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ם ״ ו ש ו מ ה ז ר ב ע ה ה ב ת א ן - ר ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו  ה

1 9 6 5 ־ ה ״ כ ש , ת ה י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו ח ת ל י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת 7 ל ־ ם 1 ו י פ י ע ס ו ב ת ו ע מ ש מ  כ

ה ח ב ש ל ה ט י ל ה ה ע מ ו ת ש ע ד ו ה ה ר ב ח ה ל א י צ ו ך ה כ י פ , ל ( ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ן - ה ל ה ל ) 

. ח ״ ל 99,782 ש ם ש ו כ ס  ב

־ ת צ ר מ ל ה ך ש ר ל ד , ע ה נ ע ב ו ת ו ב נ ם פ . ה ו ז ה ה מ ו ש ת ה ע ד ו ל ה ו ע ק ל ם ח י ר ע ר ע מ  ה

ן י י א , כ י ת ר ה צ ן ה י ד ־ ק ס ן פ ת מ ה ל ו ב ר ת ע ו ו פ י ־ ב י ב א ־ ל ת ם ב ו ל ש ט ה פ ש מ ־ ת י ב , ל ה ח י ת  פ

ת ו י נ מ י ה ל ע ל ב ה א ר ב ח ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע ן ה י ג ה ב ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ת ם ב י ב י י ם ח  ה

. ר ו מ א ק כ ו ר י פ י ה כ י ל ת ה ר ג ס מ  ב

 פסק־הדין של בי־ת־משפט השלום

ן י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע י ה ע כ ב ד השופטת ה׳ גרסטל) ק ו ב כ ם ( ו ל ש ט ה פ ש מ ־ ת י  2. ב

ן ו צ ר ק מ ו ר י פ י ה כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב ר ב ח ת ה ו י נ מ ם ב ק ל י ח ״ פ ל ה ע י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ה  מ

ך - כ ם ל ע ט . ה ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת 7 ל ־ ם 1 ו י פ י ע ן ס ב ו מ ״ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ר ״ ד ג ה ב א ה ב נ י  א

א ן ל י ע ק ר ק מ ת ב ו ל ע ב , ה ״ ת י ל כ ל ה כ נ י ח ב מ ״ א ש ו ם - ה ו ל ש ט ה פ ש מ ־ ת י ע ב ב ך ק  כ

ם י ר ח ם א י ס י מ ק ו ח ל מ י ד ב ה , ל ה ר ז ש ק ה ת ב י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ת ה ק י ת י ש , כ ע ב ק . נ ה ת נ ת ש  ה

. ה מ ל ש ן ה ו ע ט ר ה ס א ח י , ה ן י י נ ע ת ב ש ר ו פ ה מ א ר ו ה ה ע ב ק ם נ ה ב  ש

: ם ו י כ ) 1 9 8 3 ־ ג ״ מ ש , ת [ ש ד ח ח ס ו נ ת [ ו ר ב ח ת ה ד ו ק י פ ע כ ב ק ף ו י ס ו ט ה פ ש מ ־ ה ת י  ב

א י ף 319). ה י ע ס ן ( ו צ ר ק מ ו ר י פ ת ה ו ר ש פ ת א ת א ע ב ו , ק ( 1 9 9 9 ־ ט ״ נ ש , ת ת ו ר ב ח ק ה ו  ח

ן ן מ י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע , ה ע ב ק ך נ , כ ן כ ־ ל ף 330). ע י ע ס ק ( ו ר י פ ת ה ו א צ ו ת ת ה א ר י ד ס  מ

ח ו כ ה מ ר ב ע ה ת ״ נ י ח ב א ב י ן ה ו צ ר ק מ ו ר י פ י ה כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח  ה

־ ת י ל ב ב י ר ק ו מ א ר ה ו א . ל ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ״ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ת ״ ר ד ג ה ת מ א צ ו מ ״ ה ן י  ד

. ם י ר ע ר ע מ ת ה נ ע ב ו ת ת ם א ו ל ש ט ה פ ש  מ

. י ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י ב ה ל ב י ש מ ה ה ר ע ר ה ע ן ז י ד ־ ק ם ל פ  ע

 פסק־הדין של בית־המשפט המחוזי

ן ׳ אחיטוב) ד ה ד השופטים א׳ אבן־ארי, ד׳ בר־אופיר ו ו ב כ ) י ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י  3. ב

ת נ י ח ב א ב י ה ה י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ן ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע ם ה ה א ל א ש ה ב ל י ח  ת

ו ה ז ל א ל ש . ע ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ל ס ה ש ש י ח ה ב ח ז נ ו ת מ ר ד ג ה ״ כ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ  ״

ה ב י ש מ ה ה ר ב ח ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ו ז ר ב ע ו ו ה ע י י נ ע ב , ״ ו ת ט י ש . ל ב ו י ח ב ב י ש א ה ו  ה

ת פ ס ו ת ת ה ק י ת . ש ״ ן י ע ק ר ק מ י ה ס ק נ פ ם ב ו ש י ה ר נ ו ע ו ט ה ז ר ב ע ה , ו ה י ת ו י נ י מ ל ע ב  ל
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

־ ת י ע ב ב ך ק ה - כ ר ב ק ח ו ר י י פ כ י ל ה ם ב י ס כ ת נ ר ב ע י ה ב ג ר ל ד ס ת ה ע י ב ק ת ב י ש י ל ש  ה

. י ל י ל ר ש ד ס ה ה ש ו ר י פ , ו ר ס ה ח נ י י - א ז ו ח מ ט ה פ ש מ  ה

ו ר ד ג ת מ א צ ת ל נ מ ־ ל י ע ן כ י ד ה ־ ק ס פ ע ב ב ק י ו ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י ף ב י ס ו , ה ך כ ן ש ו ו י  כ

ח ו כ ה מ ר ב ע ה ר ״ ב ד ג ב י י ס ר ה ד ג א ב ו ב ם ל י ר ע ר ע מ ל ה ם ש נ י י נ ך ע י ר ״ צ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ל ״  ש

י , כ ע ב ק . נ ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ס ״ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ח ״ נ ו מ ת ה ר ד ג ה ע ב ו ב ק , ה ״ ן י  ד

ה א ר ו ח ה ו כ ת מ ר צ ו נ ה ו ו ו ה ת מ , ש ר ב ע נ ל ה ו ש מ ש ה ל ר ב ע ה ה ״ ש ו ר י ״ פ ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה  ״

. ״ ר ב ע נ ר ו י ב ע ל מ ת ש י מ ו נ ו ט ו א ת ו י ר ט נ ל ו ת ו י ט פ ש ה מ ל ו ע ח פ ו כ א מ ל , ו ן י ד ת ב ש ר ו פ  מ

, ן ו צ ר ק מ ו ר י ל פ ת ש ו א צ ו ת ת ב ו נ ע - ד ב ק ך נ ] - כ ש ד ח ח ס ו נ ת [ ו ר ב ח ת ה ד ו ק פ ת ב ו א ר ו ה  ה

ן י א ת ו י ר ט נ ו ל ו ה ו ל ו ע פ ר ב ב ו ד ך מ כ י פ ל , ו ת ו י נ מ י ה ל ע ן ב ו צ י ר ־ פ ל ה ע ו ו ה ת ק מ ו ר י פ ך ה  א

. ״ ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה ״ ר ב ב ו ד  מ

ו ש י ג ה ה ן ז י ד ־ ק ס ל פ . ע ר ו ע ר ע ת ה י א ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י ל ב ב י , ק ר ו מ א ר ה ו א  ל

ה ט ז פ ש מ ־ ת י א 7753/96). ב ״ ע ר ה ( ט ז פ ש מ ־ ת י י ב נ פ ר ב ו ע ר ת ע ו ש ת ר ש ק ם ב י ר ע ר ע מ  ה

ת ו ש ר י ה פ ־ ל ו - ע נ י נ פ ב ר ש ו ע ר ע ן ה א כ ם 25.5.1997). מ ו י ב ש ( ק ו ב מ ר כ ו ע ר ת ע ו ש ן ר ת  נ

. ה נ ת י נ  ש

 הטענות בערעור

י פ ־ ל , ע ת ו י נ מ י ה ל ע ל ב ן א י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע י ה ם כ י נ ע ו ט ם ו י ב ם ש י ר ע ר ע מ  4. ה

ש ו מ י מ ם ״ ו ש ה מ ן ב י , א ן ו צ ר ק מ ו ר י פ י ה כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב ר ב ח ם ב ה י ת ו ק ז ח ר א ו ע י  ש

. ת י ל א מ ר ו ״ פ ת י ט פ ש ה מ ר ב ע ה ״ ך ב א א ל , א ״ ת י ל כ ל ה כ ר ב ע ה ״ ר ב ב ו ד ן מ י ן א כ , ש ״ ת ו י ו כ  ז

ל ע ה ש נ ו ק א א ל י ה ה נ ו ד נ ה ה י ג ו ס ת ב י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ת ה ק י ת , ש ם י ר ע ר ע מ ת ה ס ר י ג  ל

ן י ג י ב ו ס י מ ד ה ע ו ה מ ח ד ם נ י נ ו ס ש י מ ק ו ח י ב ם כ י נ י י צ ם מ . ה ה מ י ל ש ה ט ל פ ש מ ־ ה ת י  ב

ג ו ה נ ש ל , י ם ת נ ע ט , ל ך כ , ו ״ ת י ל כ ל ה כ ר ב ע ה ״ ד ל ק ע ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ ם ב י ס כ ת נ ר ב ע  ה

. ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת י ה ־ פ ל ל ע ט ו מ ה ה ח ב ש ה ל ה ט י ן ה י י נ ע ף ל  א

א י ן ה ו צ ר ק מ ו ר י פ ת ה ו ב ק ע ן ב י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע י ה , כ ם י ר ע ר ע מ ם ה י נ ע ו , ט ן י פ ו ל ח  ל

ן י ה א ם ז ע ט ף מ ן א כ ־ ל ע , ו [ ש ד ח ח ס ו נ ת [ ו ר ב ח ת ה ד ו ק א פ י א ה ל ״ - ה ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה  ״

. ״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ה ״ ת ב ו א ר  ל

. ו י ק ו מ י ל נ י ע ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י ל ב ו ש נ י ד ־ ק ס פ ה ב ב י ש מ ת ה כ מ ו ד ת ג נ  מ
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ר מ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

 המסגרת הנורמטיבית

ה ר ו מ ה ה י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו ח ף 196 א ל ה •בסעי ע ו ב ה ק ח ב ש ל ה ט י ת ה ו ב ג ת ל ו כ מ ס  5. ה

ת פ ס ו ת ו ב ע ב ק נ ם ש י כ ר ד ב ם ו י א נ ת , ב ר ו ע י ש ה ב ח ב ש ל ה ט י ת ה ו ב ג ת ל י מ ו ק ה מ ד ע ו ו  ל

ת ו י מ ו ק מ ת ה ו ד ע ו ו ל ה ן ש ב י צ ק ת ת ן א מ מ ד ל ע ו ה נ ח ב ש ה ל ה ט י . ה ה י ־ פ ל ע ת ו י ש י ל ש  ה

ל ם ש י י ו ו ת ש י י ל ן ע י ג ל ב ט ו ל מ ט י ה . ה ם ח ו ת י פ ב ם ו י ש ד ם ח י ר ו ז ן א ו נ כ ת ן ב ה י ת ו ל ו ע פ  ב

ת פ ס ו ת ף 2 ל י ע ס ) ג ר ו ש ח ו מ י ת ש ר ת ו ה ה א ל ק ן ה ת , מ ה י י נ ת ב י נ כ ר ת ו ש י ב א ק ן ע י ע ק ר ק  מ

ה י ת ו א צ ו ת ם מ י נ ה נ ה ה ל ת א ב א י י ח ך ל ר ו צ ל •הינד ה ט י ה ס ה י ס ב ב ב צ י נ ן ה ו י ג י ה . ה ( ת י ש י ל ש  ה

ו ל ם א י נ ה . נ ס כ נ ת ה ה א ח י ב ש ר ה ש ה א ל ו ע ה פ ת ו א ת ב ו כ ו ר כ ת ה ו א צ ו ה ה ב ד ע ו ו ת ה ל ו ע ל פ  ש

א 1341/93 סי אנד סאן ״ ע ) ם ה ל ת ש ו ר ו ד ר ל כ ו ח ו ה מ א י ח ב ש ו מ ם ה י ס כ נ ל ה ם ש י ל ע ב ם - ה  ה

ר ד מ ׳ נ  ביץ׳ הוטלס בע״מ נ׳ הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה, תל־אביב־יפו [1], בעמי 719; א

ץ היטל השבחה [14], בעמ׳ 50). י ב ו ט ס ו , ר  דיני מסים נ מיסוי מקרקעין] [13], בעמ׳ 439; ה

. ( ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 3 ל י ע ס ) ה ח ב ש ה ן ה ת מ י צ ח ר מ ו ע י ש א ב ו ל ה ט י ה ר ה ו ע י  ש

: ר ו מ א , ל ע ב ו ת ק י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 7(א) ל י ע  ס

ן י ע ק ר ק מ ת ב ו כ ש ז מ י ו מ ב ב י י ח ה ד ש ע ו מ ה ר מ ח ו א א י ם ל ל ו ש ל י ט י ה ה  ״

/ ׳ . . . ל ט י ה ל ה ם ח ה י ב ג ל  ש

, ת י נ כ ר ת ו ש י ב א ק ן ע י ע ק ר ק מ י ה ו ו ת ש י י ל ם ע ה ע מ ה ק ח ב ש ל ה ט י ה ת ב ו ב ח , ה ק ו ד  ו

ל ו ש ל ע ו . פ ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 2 ל י ע ס ר ב ו מ א י ה ־ פ ל ג ע ר ו ש ח ו מ י ת ש ר ת ו ה ה א ל ק ן ה ת  מ

״ ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י מ ד ״ ע ו מ ד ל ל ע ט י ה ם ה ו ל ש ד ת ע ו ת מ י י ח ד ך ב א א ו ת ה פ ס ו ת ף 7 ל י ע  ס

ו רע״א 7172/96 קרית בית הכרם בע״מ נ׳ הוועדה המקומית לתכנון א ר ן ( י ע ק ר ק מ  ב

ו m בג״ץ 199/88 קהילת ציון אמריקאית (בפירוק) נ׳ א ר  ולבנייה, ירושלים [2], בעמ׳ 501 ו

 יו״ר הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה, קרית אתא נ3]).

: ן ו ש ל ו ה ז ת ב י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ס ר ב ד ג ו ן מ י ע ק ר ק מ ״ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ  6. ״

. .  ״(1) .

.. . (2) 

ו , א ת י ק ל ו ח ת א ו מ ל ש , ב ם ה ת ב ו ר ו ד ה ל ר י כ ח ת ה ר ב ע ו ה ם א ת ר ב ע ו (3) ה ה א ר ו מ ת , ב ן י ע ק ר ק מ י ה ס ק נ פ ם ב ו ש י ה ר נ ו ע ט ם ה ה ת ב ו י ו כ ת ז ק נ ע  ה

ם ד א ה מ ר ו מ א ת ל ה ל ר ב ע ה ן ו י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ט ה ע מ ך ל , א ה ר ו מ א ת ל  ל

/ ׳ . . . ו ב ו ר ק  ל
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

ת ו י נ מ ם ב ק ל י ח פ ־ ל , ע ה י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע ם ה א  ה

? ו ה ז ר ד ג י ה פ ־ ־ ל ״ ע ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ת ״ נ י ח ב א ב י , ה ן ו צ ר ק מ ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ , ב ה ר ב ו ד  ה

. ו נ י נ פ ל ר ש ו ע ר ע ב ה ס ו נ ת ז ל א ב ש י ב  ס

. י י ק ו מ י ו נ ל א . ו ב ו י ח ו ב ה ז ל א ש ב ל י ש ה ש ל , י י ת ע ד  ל

 פרשנות הביטוי ״מימוש זכויות״

א י י ה י הנשיא ברק, כ פ , מ ר מ א ר נ ב ה כ ק י ק ר ח ב ל ד ת ש ו נ ש ר פ ת ה כ א ל ל מ  7. ע

ר ב ש ד ו ר י פ ״ ל ת י ד מ י כ ר ה א ז י ח ת א ד ו ק נ ת ״ נ י ח ב א ב י ה , ש ק ד ח ן ה ו ש ת ל נ י ח ל ב ן ע ת ה כ מ ס  נ

ת ו י נ ו ש ל ת ה ו י ו ר ש פ א ל ה ל ך ש ו ת ת מ ר ר ו ב , ה ה ק י ק ח ר ה ב ת ד י ל כ ת ת נ י ח ל ב ן ע ה , ו ה ק י ק ח  ה

״ (ע״ א 165/82 קיבוץ חצור נ׳ פקיד שומה רחובות [4], בעמי׳ 74). ה נ ו כ נ ת ה ״ ו נ ש ר פ ת ה  א

ן , ה ק ו ח ה ב א ר ו ה ל ה ה ש מ ו ק מ ן מ , ה ק ו ח ל ה ו ש נ ו ש ל ן מ ם ה י ד מ ו ל נ ה א ק י ק ח ת ה י ל כ ל ת  ע

ם י י נ ו צ י ת ח ו ר ו ק מ ן מ ה י ו ל ל כ ה ה ק י ק ח ך ה ר ע מ ו ב מ ו ק מ ן מ , ה ק ו ח ל ה י ש ל ל כ ו ה ה נ ב מ  מ

ה (שם, ט י ש י ה כ ר ע ת ו י ת ק י ק ח ה ה י ר ו ט ס י ה , ה ע ו נ מ ק ל ו ח א ה ה ב ת ר א ה ש ל ק ת ן ה ו ג  כ

ק ר ׳ ב ס (שם; א ת מ ק י ק ל ח ת ש ו נ ש ר פ ם ב ן ג ת ה ו פ ה י ל ת א ו י ל ל ה כ ד י ־ מ ת ו מ  בעמ׳ 75). א

. ן א ם כ י פ ם י י ר ב ד ה ״ ן19]). ו ם י ס מ י ה נ י ת ד ו נ ש ר פ  ״

 לשון החוק

ת פ ס ו ת 7 ל ־ ם 2,1 ו י פ י ע ן ס ו ש ל ל ו ע ת ו נ ש ר ת פ ת א י ת ש י ה ז ו ח מ ט ה פ ש מ ־ ה ת י  8. ב

: ו ת ד מ ת ע א א מ ט ק פ ש מ ־ ת י ר ב י ב ס ה ה ל ם א י ל י מ . ב ת י ש י ל ש  ה

ת י ל ל ה כ ב ו ת ח מ י י י ק ר כ ו ר ׳ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ל ׳ ה ש ר ו מ א ה ה ר ד ג ה ח ה כ ו נ ל  ״

ן ו ר ח א ד ה ע ו מ ה , ו ן י ע ק ר ק מ ה ב ח ב ש ה ה ל ח ת ש ע ה מ ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ל ת  ש

ת ו י ו כ ת ז ו ק נ ע ו מ ו ש ם א י ר ב ע ו ן מ י ע ק ר ק מ ר ה ש א ל כ ו ח ה ז ב ו ש ח ו מ י מ  ל

ן י ב ה ו ר ו מ ת ן ב י , ב ן י ע ק ר ק מ י ה ס ק נ פ ם ב ו ש י ת ר ו נ ו ע ט ה ה ל ן א י ע ק ר ק מ  ב

י ל ע ב ה ל ב י ש מ ה ה ר ב ח ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ו ז ר ב ע ו ו ה נ נ י י נ ע . ב ה י ד ע ל  ב

ו ת ז י ט פ ש ה מ ל ו ע . פ ן י ע ק ר ק מ י ה ס ק נ פ ם ב ו ש י ה ר נ ו ע ו ט ה ז ר ב ע ה , ו ה י ת ו י נ  מ

ם י צ ב ו ק מ ם ה י א נ ת ו ה א ל מ ת ן ה כ ה ש ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ה ת מ ת ע א ש ו  נ

. ״ ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1... ב י ע ם ס ד ע ח 7 י ־ ם 2 ו י פ י ע ס  ב

א י ו ה ל ל ק ה ו ח י ה פ י ע ת ס א י ר ק ת מ ו ל ו ע ת ה ו י נ ו ש ל ״ ה ה ז י ח א ת ה ו ד ו ק נ ״ ת מ ח , א ן כ א  ו

, ה ר ב ח ת ה ו י נ מ ם ב ק ל י ח פ ־ ל ה ע י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע י ה  כ

א ל ה ל ר ב ע ה ה ת ו י ה ״ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ י ״ ו ט י ב י ה ר ד ג ת ל ס נ כ , נ ן ו צ ר ק מ ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ  ב
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח י ׳  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין ״  פ

ת י ל ו ל י מ ת ה ו נ ש ר פ ו ה י ז , כ ר מ ו ף ל ן א ת י . נ ן י ע ק ר ק מ י ה ס ק נ פ ם ב ו ש י ה ר נ ו ע ט ה ה ר ו מ  ת

. ק ו ח ט ה ש פ ה מ ל ו ע  ה

ת ו ע מ ש י מ ר כ ו ב ס ן ל ת י , נ ל ש מ , ל ך . כ ה ד י ח י ת ה י נ ו ש ל ת ה ו ר ש פ א ו ה ן ז י א א ש ל  א

ת משמעות ל ע ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע א - ה י ת ה י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ״ ב ת ו י ו כ ת ז ר ב ע ה ת ״ ו ב י ת  ה

ך ת א י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ס ו ב ת ע ן ד ת ק נ ק ו ח מ י ה ה כ נ ע ן ט כ ת י ף ת . א ד ב ל  כלכלית ב

ן ו ג ת - כ ו ח ת פ ו צ ו פ ת נ ו א ק ס י ל ע ו ע ל י א , ו ״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ל ״ ם ש י צ ו פ נ ם ה י ר ק מ ק ל ר  ו

ן ת א נ ן - ל ו צ ר ק מ ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ן מ י ע ק ר ק ת מ ר ב ע  ה

. ק ו ח ) ב ר ס ח ) ה נ ו ק א ת ל נ י ח ב א ב ו ר ה ב ד ה , ו ו ת ע ק ד ק ו ח מ  ה

 תכלית החוק: עקרון המימוש והנימוקים שביסודו

ם ו ל ש ד ת ע ו ת מ י י ח , ד ר ו מ א , כ ו נ י ת ה י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת 7 ל ־ ם 1 ו י פ י ע ל ס ם ש ל ע ו  9. פ

ה ח ב ש ה ת ה ו ר צ ו ו י ף ה ר י ח ע כ ב ו ק ק ק ו ח מ . ה ״ ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י מ ד ״ ע ו ד מ ה ע ח ב ש ה ל ה ט י  ה

ה ח ב ש ה ל ה ט י ת ה ם א ל ש ן ל ת י ג נ ר ו ש ח ו מ י ת ש ר ת ו ה ה א ל ק ן ה ת , מ ת י נ כ ר ת ו ש י ד א ע ו מ  ב

ו ה ז ע י ב י ק ר ו ח א . מ ה ח ב ש ה ת ה ש מ מ ת ו מ ב ד ש ע ו מ א ה ו ה , ש ״ ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י מ ד ״ ע ו ד מ  ע

׳ ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ע , ׳ ע ו ד י כ ו רע״א 7172/96 הנ״ל [2], בעמ׳ 517). ״ א ר ) ״ ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ע ד ״ מ ו  ע

ן המיסוי י י ט ש נ ר ו ׳ ב ש ״ ( ס מ י ה נ י ל ד ד ש ו ס י י ה נ ב א ו מ נ י  ('Realization Doctrine') ה

ן י ם א ם א ל מ י ג ר ם ב י ל י ט ן מ י ש א ו מ י מ ן ה ו ר ק י ע ־ פ ל  בפירוק החברה [15], בעמ׳ 44). ע

ך ר ת ע י י ל ן ע י ג ן ב ו ח ה ו ו ם ר ם מ י ל י ט ן מ י , א ך . כ ה ם ו מ ו מ נ י ש א מ ו מ י מ ת ל ח ב ו ו . ר ש ו מ י  מ

ח ס ו נ ה [ ס נ כ ם ה ת מ ד ו ק פ ׳ ל ק ה ל ח ס ( כ נ ת ה ר י כ מ ה ב ח ז ו ו ש ר מ ו א מ ד ל ו ל ע ן כ ו ס ה כ  נ

ך ר ת ע י י ל ן ע י ג ן ב י ע ק ר ק ח מ ב ם ש ם מ י ל י ט ן מ י , א ך כ . ו ( ( ה ס נ כ ם ה ת מ ד ו ק ן - פ ל ה ל ) [ ש ד  ח

ן י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ח ף 6 ל י ע ס ) ן י ע ק ר ק מ ת ה ר י כ מ ה ב ח ז ב ש ש מ ו ם מ ר ט ן ב י ע ק ר ק ל מ  ש

ש ו מ י מ ן ה ו ר ק . ע ( ( ן י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ן - ח ל ה ל ) 1 9 6 3 - ג ״ כ ש , ת ( ה ש י כ ר ה ו ר י כ , מ ח ב ש ) 

. ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת 7 ל ־ ם 1 ו י פ י ע ת ס ו א ר ו ה ם ב ג ת ו ו ר ו מ א ת ה ו א ר ו ה י ב ו ט י ו ב א ל צ  מ

ד השופט ויתקון בע״א 217/65 כהן נ׳ פקיד השומה גוש מ ר ע ב ״ כ ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ע ל ״  ע

: ו ר מ ו א  דן [5], ב

, ן ו ר ק ע ל ה י ע ו נ ל ב א ר ש י ק ב ו ח ה י ש נ ד א מ ו ל ל ל ת ה ו א מ ג ו ד ה ם ו י נ י ד ל ה כ מ  ״

, בעמ׳ 438). ם ש ) ״ ש מ ו מ ח מ ו ו י ו ר נ י א ח ש ו ו י ר ב ב ש ח ת ה ן ל י ס א מ ך ה ר ו צ ל  ש

י < , כ ה ן ז י י נ ע ן ב י י צ ר מ ד מ ׳ נ ד א מ ו ל מ  ה
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 ע״א 6126/98 חברת חלקה 510 במגרש 6043 בע״מ(בפירוק מרצון)
 נ׳ הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה, חולון

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

 ״העקרון המשפטי גורס כי אין לחייב במס אלא על רווח שמומש ונתקבל

 אצל הנשום. תוספת רעיונית לערכו של נכס ולא תהווה הכנסה היות והיא

, (א׳ נמדר דיני מסים ומסי ,  יכולה להסתיים כהפסד בעת מכירת הנכם בפועל

 הכנסה] [16], בעמ׳ 49).

 ראו גם: ע״א 295/88 מנהל מס שבח מקרקעין, נתניה נ׳ זנזורי [6], בעמ׳ 640; ע״א

 Hotel Corporation of Israel 188/82 נ׳ מנהל מס שבח מקרקעין [7], בעמ׳ 205.

, אינו נחלת דיני המס הישראליים בלבד. במשפט האמריקני .10 ,  ״עקרון המימוש

D . N . Shaviro "An Efficiency :פותח הכלל הזה בפסיקה כבר בשנות העשרים (ראו 

; Analysis of Realization and Recognition Rules under the Federal Income Tax" [24] 

 Eisner v. Macomber (1920) [12]), על מרכזיותו של עקרון המימוש בדיני המם

Federal i n c o m e בספרם D . H . Schenkn M . J . Graetz האמריקנים עמדו המלומדים 

 Taxation - Principles and Policies [22], בציינם:

"The nontaxtation of unrealized appreciation is one of the most 

fundamental aspects of the federal income tax'' (Supra, at p . 160). 

x Federal Income Taxation [23] בספרו D . Q . Posin וכך כותב 

"The first step in ascertaining the taxability of dealings in property is 

determining whether a gain or loss has been realized. The concept 

that income from property must be 'realized' before it can be taxed is 

one of the most venerable in the tax law. It is clear that when 

property appreciates in value, the owner of that property has in some 

sense enjoyed income: his net wealth has increased. Yet the tax law 

has been loath to tax appreciation on property which continues to be 

held by the owner. The courts, the Congress, and the service have in 

their combined wisdom down through the ages resolved upon the 

requirement that before the appreciation in value of property can be 

taxed, there must be a 'realizing event'" (supra, at p . 146). 

:Shaviro ובעניין הקרוב לענייננו מציין המלומד 
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

"The 'no significant change' notion strongly influences the 

nonrecognition rules applying to transfers between legal entities and 

their owners" (supra [24], at p . 18). 

ם י ח ו ו ד נ . א ת ו ל י ז . האחד, נ ״ ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ע ד ״ ו ס י ם ב י ד מ ו ם ע י ק ו מ י ה נ ש ו ל  11. ש

ו ת ו ש א מ ש י ל ש י ז ף נ ס ם כ ו ש י נ ה ל י ה ו י ב ד ש ע ו , מ ש ו מ י מ ד ה ע ו מ ד ל ס ע מ ב ב ו י ח ת ה  א

ת ו ר ו ק מ ק ל ק ז י ה ם ל ו ש י נ ת ה ב א י י ח ד י ב ל ך ב ר ת ע י י ל ך ע מ ל ס י ע ו ס י . מ ס מ ם ה ו ל ש ת  ל

ו נ . א ה ד י ד ת מ ל ו כ . השני, י ת א ת ז ר ת ו ש פ ו מ י מ ת ה ש י ר . ד ס מ ם ה ו ל ש ם ת ש ם ל י ר ח ם א י י פ ס  כ

ת ו ש ח ר ת ע ה ג ר . מ ק פ ו ה ח ש ו ו ר ת ה ד א ו ד מ ן ל ת י ה נ י ה י י ש ד כ ש ב ו מ י מ ד ה ע ו מ ם ל י נ י ת מ  מ

ם ר ו . השלישי, ג ק פ ו ה ח ש ו ו ר ה ה ב ו ת ג נ י ח ב ה ל ח ו ה נ ד י ־ מ ת מ ת א ש ב ג ת ש מ ו מ י מ ע ה ו ר י  א

ן מ ת ז ד ו ק נ ך ב ר ת ע י י ל י ע ר ה , ש ח ו ו ר ר צ ו ן נ כ י א ת כ ו א ד ת ו ר צ ו ש נ ו מ י מ ע ה ג ר . ב ת ו א ד ו ו  ה

ה ל ם א י ל נ ו י צ ל ר ע ך ( ר ת ע ד י ר י ך ל ו פ ה ף ל א ן ו מ ז ך ה ש מ ה ת ב ו נ ת ש ה ה ל י ו ש ת ע מ י ו ס  מ

: Shaviro supra [24], at pp. 12-13; ע״א 510/80 פקיד שומה ירושלים נ׳ ״דפוס ו א  ר

 המרכז, חברה להוצאה לאור בע״מ״ [8], בעמ׳ 595; ע״א 188/82 הנ״ל [7], בעמ׳ 205; ע״א

D . J . Shakow ו א ש ר ו מ י א מ ל י ל ו ס י ל מ ה ש י ר ו א ת  217/65 הנ״ל [5], בעמ׳ 442. ל

.("Taxation Without Realization: A Proposal for Accrual Taxation" [25] 

 הסביבה החקיקתית

ל ט י ם ה ו ל ש ד ת ע ו ת מ ם א י ח ו ת ד י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת 7 ל ־ ם 1 ו י פ י ע ס ל ו י א ו  12. ה

ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ד ע ו ס י ב ם ש י ל נ ו י צ ר ם ה י י ו ש , ע ״ ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י מ ד ״ ע ו מ ד ל ה ע ח ב ש ה  ה

ם ו ש י י ש ל ג י ם נ ר ט ם ב ל ו . א ו ת ו נ ש ר ל פ ה ע נ מ ד מ ו מ ל ל ק ו ו ח ת ה י ל כ ש ת ו ב י ג ו ב נ ד י ע ב י י ס  ל

ת פ ס ו ת ת ב ו י ו צ מ ת ה ו ר ח ת א ו א ר ו ה ש ב א י מ ן ש ו ח ב ש ל ק ב , נ ה נ ו ד נ ה ה י ג ו ס ה ב ל ם א י ל נ ו י צ  ר

ם 1 י פ י ע ס ד ה ו ס י ב ת ש י ל כ ת ל ה ד ע ו מ ל ו ל נ ד י ע ב י י ס י ל ד ם כ י ר ח ס א י מ ק ו ח ב ת ו י ש י ל ש  ה

. ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת 7 ל ־  ו

ה פ ו ל ח . ה ת ו פ ו ל ש ח ו ל ת ש ל ל ו ת כ י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ס ״ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ת ״ ר ד ג  ה

ת ת א ע ן כ ח ב . נ ל י ע ה ל ר כ ז ו ר א ב , כ ה ר ק מ ת ה ו ב י ס ת מ י ט נ ו ו ל ר א ה י ה , ש ( 3 ) ן ט ף ק י ע ס ב  ש

. ו ת ו ל ל כ ף ב י ע ס ת ה י ל כ ל ת ר ע ו ך א ו פ ש י ל ד ן כ ה ש ב א י מ ת - ש ו ר ח א ת ה ו פ ו ל ח י ה ת  ש

: ר ו מ א , ל ע ב ו ף 1 ק י ע , ס ן כ ב  ו

: ה ל א ת מ ח ן - א י ע ק ר ק מ ׳ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ׳  ״
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ כ ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 כ ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

ו ת י ת ה ל י ן ה ת י א נ ל ם ש ה ש ב ו מ י ש ו ל ה א י נ ב ה ל ק ז ו י ח פ ר ל ת י ת ה ל ב  (1) ק

ג ר ו ש ח ו מ י ת ש ר ת ו ה ה א ל ק ן ה ת , מ ת י נ כ ר ת ו ש י א א ל מ ל  א

; ה ח ב ש ל ה ט י ל ה ס ח ה י ת ו ב ק ע ב  ש

ר ו ש י ב א ק ה ע נ ו ש א ר ר ל ת ו ה י ש פ ל כ ע ו פ ם ב ה ש ב ו מ י ש ת ה ל ח ת  (2) ה

; ה ח ב ש ל ה ט י ל ה ו ח י ת ו ב ק ע ב ת ש י נ כ ת  ה

(3) 

ל ו צ י , נ ה ש ע מ , ל א ו ״ ה ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ״ ך ש ל כ ת ע ו ד מ ל ה מ ל ת א ו פ ו ל י ח ן כ ו ע ט ן ל ת י  נ

ל ט י ה ת ב ו ב ח ה ף ש . א ה ר צ ו נ ה ש ח ב ש ה ן ה ה מ א נ ת - ה ו ר ח ם א י ל י מ ב , ו ה ר צ ו נ ה ש ח ב ש ה  ה

ף 1 - י ע ס ו ב ת ר ד ג ה ן כ י ע ק ר ק ת מ ח ב ש ה ה ש ע ם - מ ע מ ו ר י ע א ר י א ת ש ע ת ב ר צ ו ה נ ח ב ש ה  ה

א ו ה , ש ן י ע ק ר ק מ , ב ׳ ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י מ ד ״ ע ו מ ד ל ל ע ט י ה ת תשלום ה ה א ח ו ף 7 ד י ע י ס ר  ה

״ ש ו מ י ש ת ה ל ח ת ה ו ״ ״ א ר ת י ה ת ה ל ב ק ד ״ ע ו , מ ת ו נ ו ש א ר ת ה ו פ ו ל ח י ה ת י ש ־ פ ל  ע

, ג ר ו ח ש ה ו מ י ש ת ה ר ת ו ה ה א ל ק ה ן ה ת , מ ת י נ כ ת ר ה ו ש י ל א ם ניצול ש י א ט ב מ ן ה י ע ק ר ק מ  ב

ן (3) ט ף ק י ע ת ס א ר ו ל ה ״ ש ת י ת ק י ק ח ה ה ב י ב ס ה , ״ ן ו ע ט ל ף ו י ס ו ה ן ל ת י ך נ , כ ן ־ כ ל  ע

, ״ ת י ל כ ל כ ה ״ ר ב ע ק ה ר ך ו ״ א ש ו מ י מ ״ ה ב א ו ר ת ה ו נ ש ר ר פ ב ל ע ף א כ ת ה ה א ט ה מ ר ד ג ה  ל

. ה ר צ ו נ ה ש ח ב ש ה ן ה ה מ א נ ה ל ו ו צ י ה נ ן ב י א א ש ד י ר ״ ג ת י ט פ ש מ ה ״ ר ב ע א ה ל  ו

ן נ י ר א ש ת א ו ר ח ס א ת מ ו א ר ו ת ה ו כ ר ט צ ם מ י ר ו מ א ה ה נ ש מ י ה פ י ע י ס נ ל ש , א ך כ ה מ ר ת  י

, ך . כ ש ו מ י ם מ ו ש ק מ ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ב ה ל ר ב ח ם מ י ס כ ת נ ר ב ע ה ת ב ו א ו  ר

: א נ ש י י ל א ה ת כ ע ב ו ק , ה ן י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ח ף 71 ל י ע ת ס א ר ו ת ה ו א נ ם א י א צ ו , מ ל ש מ  ל

ת י י נ ק ן ה כ ) ו ק ר פ ת מ ד ה ו ג י א ה ה ף ז י ע ס ב ) ד ו ג י ל א ן ש י ע ק ר ק מ ת ב ו כ ת ז ר י כ מ  ״

: ה ל ל א ו כ א ל מ ת ם נ , א ס מ ה מ ר ו ט ה פ י ה ק ת ר פ ת ד מ ו ג י ל א ד ש ו ג י א ת ב ו כ  ז

; ק ר פ ת מ ד ה ו ג י א ק ה ו ר י ב פ ג ו א ש ע ד נ ו ג י א ה ב ל ו ע פ ו ה ה א ר י כ מ  (1) ה

. ת ו כ ז ד ה ע ה ב ר ו מ ה ת נ ת י א נ  (2) ל

ד ו ג י א ת ב ו כ ז י ה ל ע ב ו ל נ ק ו ד ה ו ג י א ת ב ו י ו כ ז ו ה ן א י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ז  (3) ה

; ק ר פ ת מ ד ה ו ג י א ת ב ו י ו כ ם ז ה ו ל י ה ה ב ה ש ד י ה מ ת ו א ק ב ר פ ת מ  ה

ם ל ש ו ע מ ש ר ק נ ר פ ת מ ד ה ו ג י א י ה ד י י ל ו ע ר כ מ נ ן ש י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ז  (4) ה

ו , א ם ו ש י ר ת ל ו נ ת י ן נ ם ה ה - א ר י כ מ ם ה ו י ם מ י ש ד ה ח ש ך ש ו ן ת ה י ל ע  ב

ה ר ס ו ה ם ש ו י ם מ י ש ד ה ח ש ך ש ו ה - ת ז ם כ ו ש י ר ה ל ע י נ ה מ ת י י ם ה  א

, ה ע י נ מ  ה

 פםקי־דין, כרך נה, חלק רביעי, תשם״א/תשם״ב 2001 781



( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ׳ י ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פי׳ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

, י ק ס י ע א ל מ ה ל נ ו א ש ד ל ו ג י א ת ב ו כ ז ו ה ן א י ע ק ר ק מ ת ב ו כ ז ל ה ה ש ד ו ע י  (5) י

. ״ ן י נ ע י ה פ , ל ה י נ ק ו ה ה א ר י כ מ ת ה ע  ב

י ל ע ל ב ה א ר ב ח ן מ י ע ק ר ק ת מ ר ב ע ן ה י ע ק ר ק ח מ ב ם ש מ א מ ו פ ת א ר ט ו ו פ ה ז א ר ו  ה

ו ע״א 267/86 א ר ף ( י ע ס ם ב י י ו נ מ ם ה י א נ ת ם ה י י ק ת ה ן ב ו צ ר ק מ ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ  מ

ת פליצה [9]), בעמ׳ 655-654). ש ר ן - פ ל ה ל ) מ ״ ע  מנהל מס ערך מוסף נ׳ חברת ראובן פליצה ב

ה ח ו ך ד א א ל , א א ל ן מ פ ו א ס ב מ ם מ ו ש י נ ת ה ת א ר ט ו ה פ נ י ל א ״ נ ף 71 ה י ע ת ס א ר ו , ה ק ו ד  ו

י מס שבח מקרקעין(כרך ב) [17], בעמ׳ 396 ואילר). ר ד , ה ו י א ר ) י ד י ת ד ע ע ו מ ת החיוב במס ל  א

ף י ע . ס ר ו ט פ ה ל מ ד ק ה ש פ ו ק ת ן ה י ג ס ב מ ב ב ו י ח ן ה ע מ ו ר ג י ל ד ר כ ו ט פ ם ה צ ע ן ב י , א ך כ ן ש ו ו י  כ

ן י ע ק ר ק מ ת ב ו כ ל ז ה ש ש י כ ר י ה ו ו י ש ו כ ע ב ו ק ו ב ה ז י ג ו ר ס י ד ס ן מ י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ח ה 31 ל ר כ מ ו נ ל י ע א ב ק ה נ י ה י ש ו ו ש ה ה י ה ף 71, י י ע י ס פ ס ל מ ה מ ר ו ט ה פ ת י י ה ה י ל ע ב ה ל ת ר י כ מ  ש

ן - י ע ק ר ק ד מ ו ג י ו א ק ו ר י ב פ ר ד ע ו ג י א ה ה י ם ה א , ו ה ל ב ק ת ו נ נ מ מ ד ש ו ג י א י ה ד ־ י ל ת ע ו כ ז י ה ד י ־ ל ן ע י ע ק ר ק מ ת ב ו כ ז ה ה ל ב ק ת ה נ ח ו כ מ , ש ד ו ג י א ת ב ו כ ז ת ה ש א כ ר ר כ ו מ ה ם ש ו י ה ב י י ו ו  ש

. ר ת ו ר י ח ו א מ ך ה י ר א ת י ה פ , ל ד ו ג י א י ה ד ־ י ל ה ע ת ש י כ ם ר ו י ה ב י י ו ו ו ש , א ר כ ו מ  ה

, 1 9 7 5 ־ ו ״ ל ש , ת ף ס ו ך מ ר ם ע ק מ ו ח ף 30(א)(15) ל י ע ס ה ב י ו צ ת מ פ ס ו ה נ א ר ו  13. ה

: ה נ ו ש ו ל ז  ש

: ס פ ר א ו ע י ש ה ב י ה ן י ה י ל ם ע מ ה ת ש ו א ק ס ה ע ל א) א  ״(

ת ו ב ר , ל ם ד א ־ י נ ב ־ ר ב א ח ו ה ק ש ס ו ל ע ו ש ק ס י ע ס כ ל נ ת כ ר י כ מ  (15) ב

, ר ב ח ק ה ו ר י ב פ ג , א ם ד א ה ־ י נ ב ־ ר ב ח ת ב ו י ו כ ז י ה ל ע ב , ל ד ו י  צ

ם י ס כ , נ ה ר ו מ א ת ל , ל ם י ר כ מ ת נ ו י ו כ ז י ה ל ע ב ד מ ח ל א כ ל ש  כ

א ו ה ת ש ו כ ל ז ע ב ה ל ר י כ ק - מ ר פ ת מ ר ה ב ח ו ב ק ל ח ם ל א ת ה  ב

ש כ ר , ש ר ו מ א ת כ ו כ ז ל ה ע י ב ד י ם ב י ס כ נ ת ה ר י כ מ ד ש ב ל ב ; ו ק ס ו  ע

ו נ נ י ת א ו כ ז ל ה ע ם ב ם א ם ג מ ב ב י י ח ת , ת ת ו ר ו מ א ת ה ו ב י ס נ ם ב ת ו  א

. ״ ה ר י כ מ ם ה ו י י ב ה ש ל ה כ ב י ס ם מ מ ב ב י י  ח

: ה ל ם א י ל י מ ת פליצה [9], ב ש ר פ ד הנשיא שמגר ב מ ו ע ה ז א ר ו ד ה ו ס י ד ב מ ו ע ן ה ו ר ק י ע ל ה  ע

ל ח י ש ט פ ש מ י ה ו נ י ש ה ה י פ , ל ק ק ו ח מ ל ה ו ש ת ד מ ת ע ת א ו פ ק ש ה מ ל ת א ו א ר ו ה  ״

ם נ מ , א ו ק ו ר י פ ו ב ד א י ג א ת ד ה ו ס י ת י ע ם ב ת ר ב ע ה ה מ א צ ו ת , כ ם י ס כ נ ל ה ת ע ו ל ע ב  ב

ר ש א , כ ף ס ו ך מ ר ם ע מ ם ב י ר י ב ע מ ת ה ב א י י ח ן ל י , א ם ל ו / א ה ק ס ע ה ׳ ו ו ה  מ

, בעמ׳ 654). ם ש ) ״ ם י ס כ נ ת ב ו ל ע ב ה ה ש ע מ ה ל ת נ ת ש א ה ה כלכלית ל נ י ח ב  מ
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו , ה  נ

ט א׳ ריבלין פ ו ש ד נה(4) 769 ה ״  פ

ף 30(א)(15) י ע ל ס ה ש פ י ס ע ב ו ב ק ן ה ו נ ג נ מ ב ל ל ת ה מ ו ש ת ת ב א ס ה י ל ו א ן ר א ף כ  א

ת ר ט ו ה פ נ נ י ם א פ ר א ו ע י ת ש ל ח ה ש . . . ר הנשיא שמגר, ״ מ א מ , כ ח י ט ב מ ק ה ו ו ח ת ו א  ל

. . . ר ב ע נ י ה ד י ד ב י ת ע ם ב י ס כ נ ל ה ם ש ת ר י כ ד מ ע ו מ ם ל ו ל ש ת ת ה ה א ח ו א ד ל , א ס ם מ ו ל ש ת  מ

ת פליצה [9], בעמ׳ 655). ש ר פ ) ״ ה ד ז ע ו מ , ב ק ס ו ע ר ׳ ד ג ו ב נ י ר א ב ר כ ב ע נ ם ה ם א  ג

ו ז , ב ו נ נ י י נ ע ה ל ל ם א י פ י ע י ס נ ש ה מ ו ו ה ש ר ז ד ג ו מ ל ש ל ק ב ץ מ י ב ו ט ם ו ד ר מ ו ל מ  14. ה

: ן ו ש ל  ה

[ , ׳ ר ק - א ו ר י פ : ב ל ״ צ ק [ ו ר י פ ה ל ר ב ח ן מ י ע ק ר ק ת מ ר ב ע י ה , כ י ו צ ה ר ן ז י א  ״

ה נ י ו א ז ה כ ר ב ע ה ה ש ע ש , ב ה ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ת ב ב י ו ח ה ת י ת ו י נ י מ ל ע ב  ל

ץ מ א ק י ק ו ח מ י ה , כ י ו א . ר ף ס ו ך מ ר ם ע מ ן ו י ע ק ר ק ח מ ב ס ש ם מ ו ל ש ת ת ב ב י י ו ח  מ

ת ר ד ג ת ה ן א ק ת י ם ו ו ל ש ט ה פ ש ת מ י ל ב ו ש נ י ק ד ס פ ת מ ע ב ו נ ה ה א צ ו ת ת ה  א

ץ בספרו הנ״ל [14], בעמ׳ 362). י ב ו ט ם ו ר ) ״ ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ׳ ב ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ  ׳

. י ו צ ר ן ה י ד ת ה ף א ק ש ה מ ן ז י ף א א , ו י ו צ מ ן ה י ד ה ה ן ז י , א ר ה ב ו י י ש פ , כ ם ל ו א  ו

ח ב ס ש ת מ ל ט ה ע מ נ מ י ה ק ל ק ו ח מ ל ה ו ש ת ר י ח ד ב ו ס י ד ב מ ו ע ש ה ו מ י מ ן ה ו ר ק , ע ן כ  א

ת ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ם מ י ס כ ת נ ר ב ע ל ה ף ע ס ו ך מ ר ם ע ת מ ל ט ה מ ן ו י ע ק ר ק  מ

ם 95(א), י פ י ע ת ס ו א ר ו : ה ל ש מ , ל ו א ר ) ת ו פ ס ו ס נ ק מ ו ת ח ו א ר ו ה ם ב ף ג ק ת ש ק מ ו ר י י פ כ י ל  ה

ל כ . ב ( ן י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ח ף 67 ל י ע ת ס א ר ו ן ה כ ה ו ס נ כ ם ה ת מ ד ו ק פ ז ל 1 0 4 ־ 1 0 4 ־  100, ו

ם ו ש י נ י ה ד י ם ב י פ ס ו כ ל ב ק ת א נ ל ש , מ ס מ ב ב י י ח א ל ל ק ש ק ו ח מ א ה צ ת מ ו ר ו מ א ת ה ו א ר ו ה  ה

ו א ר ) י ט פ ש י מ ו נ י ל ש ו ש ת ו ש ח ר ת ף ה ־ א ל ם ע ו ש י נ ת ה ו י ו כ ז י ב ש מ י מ ל כ ל י כ ו נ י ר ש ד ע י ה ב  ו

ך ו מ ת י ל ד ש כ ה י ל ל א כ ה ב ר ו א כ א 217/65 הנ״ל [5], בעמ׳ 437). ל ״ ע י השופט ויתקון ב ר ב  ד

ל ל ו ו כ נ י , א ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ס ו ב נ ב ו מ , ב ״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ י ״ ת כ ס ר ו ג ת ה ו נ ש ר פ  ב

ד מ ו ע ן ה ו י ג י ה . ה ן ו צ ר ק מ ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ב ה ל ר ב ל ח ת ש ו י ו כ ת ז ר ב ע  ה

ה ק י ק ח ת ה ו א ר ו ה י ב ו ט י י ב ד י א ל ב י ש פ כ , ו ל י ע ר ל א ו ת י ש פ , כ ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ד ע ו ס י  ב

י ל ע ל ב ה א ר ב ח ן מ י ע ק ר ק ת מ ר ב ע י ה ה כ נ ק ס מ ל ה ה א ר ו א כ ל ל י ב ו , מ ו ר ק ס נ ה ש ק י ס פ ב  ו

ע ו ר י ה א נ נ י ן א ו צ ר ק מ ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ ב ה ו ר ב ח ת ה ו י נ מ ם ב ק ל י ח ־ פ ל ה ע י ת ו י נ  מ

. ה ח ב ש ל ה ט י ך ה ר ו צ ם ל ״ ג ש ו מ י מ  ״

ן ה ב ת ש ו י פ י צ פ ס ס ה מ ת ה ו א ר ו ת ה נ י ח ל ב ת ע נ ע ש ו נ י ז ת נ ק ס . מ א ו ן ה א כ ל א ש ל  א

י ו ס י מ ת ה ו א ר ו ד ה ו ס י ם ב י ד מ ו ע ה ה ל ם א ן ע ד ו ס י ם ב י ד מ ו ע ת ה ו נ ו ר ק ע ת ה א ו ו ש , ה ן נ י ק ס  ע

. ק ו ח ת ה ו א ר ו ה י ב ל י ל ר ש ד ס ה ר ו ס ר ח ב ד ם ב י ל י ג ר ם ה י ל ל כ ם ה ו ש י ל י ע ת ו ו ר ח א  ה
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו י ה  נ

ן י ל ב י ׳ ר ט א פ ו ש ד נה(4) 769 ה ״  פ

ל ן ש ת ר י כ ו מ נ י ן ה ח ב נ ס ה מ ע ה ו ר י , א ן י ע ק ר ק ח מ ב ם ש מ ר ב ב ו ד ו מ ב ם ש ו ק  15. מ

ל ך ש ר ת ע י י ל ל ע ם ע ל מ י ט ה ל . . . א ״ י ן ה י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ל ח ו ש ת ר ט . מ ן י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ  ז

ק ו ת ח ע צ ה ר ל ב ס ה י ה ר ב ד ן כפי שהיא בזמן העברת הזכות באותם מקרקעין...״ ( י ע ק ר ק  מ

ם ו י ך ״ כ י פ . ל ( ׳ רי י - א ל ה ש ש ג ד ה ׳ 287; ה מ ע , ב 1 9 6 2 - ב ״ כ ש , ת ן י ע ק ר ק ח מ ב ם ש  מ

א ו , ה ה ר י כ מ ה ה ת ש ע ו נ ב ם ש ו י ן ה י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ח ף 19 ל י ע י ס פ ־ ל א ע ו ה , ש ״ ה ר י כ מ  ה

ו ע״א 188/82 א ר ב ( ו י ח ש ה ב ג ת ו מ ב ד ש ע ו מ ו ה ה . ז ס מ ב ה ו ש י ן ח י י נ ע ע ל י ר כ מ ד ה ע ו מ  ה

, ן י ע ק ר ק מ ת ב ו כ ז ל ה ה ש ר י כ מ ם ה ו י י ב ו ו ש א ה ו ה ה ר י כ מ י ה ו ו  הנ״ל m, בעמ׳ 213,210). ש

ם 6, י פ י ע ס ה ( ש י כ ר י ה ו ו ת ש ר ת ל י ה ע ר י כ מ י ה ו ו ה ש ל ו ו ע ב ם ש ו כ ס א ה ו ח ה ב ש ר ה ש א  כ

י ו ס י ק מ ו ח ף 71 ל י ע ס ע ב ו ב ק ר ה ו ט פ ת ה ו ע מ ש . מ ( ן י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ח  17, 21, 47 ל

ת י י ח ד ה ב כ ז ה מ נ י א ה ש ר י כ מ ם ב כ נ ר ה כ מ י ו י ב ד ש ע ו מ ס ל מ ב ב ו י ח ת ה י י ח א ד י ן ה י ע ק ר ק  מ

ה ן ז י י נ ע ם ל י פ . י ס מ ה ח ו ב ש ב ה ו ש י ך ח ר ו צ י ל ט נ ו ו ל ר ד ה ע ו מ א ה ו ה ה ן ז ו ר ח ד א ע ו . מ ס  מ

י בספרו הנ״ל [17], בעמ׳ 351: ר ד ד ה מ ו ל מ ל ה ו ש י ר ב  ד

ד ע ו ל מ ה ש י י ח ם ד י א . כ . . ם מ ל תשלום ה ד ש ע ו מ ת ה י י ח ך ד ן א א ן כ י א . . .  ״

, ה ר ו ט פ ה ה ר ב ע ה ם ה ו י ה מ ח ד נ ס ש ב מ ו ח ר ב ב ו ד ן מ י . א ו פ ו ס ג מ  החיוב ב

, , ר ו ט פ ת ל י א כ ה ז נ י א ה ש ר י כ מ ן ב י ע ק ר ק מ ת ה ר א ב ע נ ר ה ו כ מ ר י ש א כ , ש א ל  א

ת ו כ ז ה ב ח ד ו נ ב ו י ח ר ו ב ע ר ב ב צ נ ח ש ב ש ת ה ל א ו ל כ י ן ש פ ו א ח ב ב ש ב ה ש ו ח  י

ר ו ט פ י ל א כ ו ז נ י א ם ש ו ש י נ ד ל י ת ע ך ב ר ע י ת ה ש מ ו ש , ה ן כ ־ ל . ע ר ו ט פ ת ה ו א ר ו  ה

. ״ . . . ת ה ע ת ו א ו ב ל ו ח י ס ש מ י ה ל ל כ ס ו מ י ה ר ו ע י י ש פ ך ל ר ע י  ת

ה ר י כ מ ע ה ו צ י ד ב ע ו מ ש ב ב ג ת ס מ מ ע ה ו ר י , א ף ס ו ך מ ר ם ע מ ן ב נ י ק ס ר ע ש א , כ ה מ ו ד  ב

ך ר ס ע ק מ ו ח ף 30(א)(15) ל י ע . ס ( ף ס ו ך מ ר ס ע ק מ ו ח 2 ל ־ ם 1 ו י פ י ע ס ק ( ס ו ע י ה ד י ־ ל  ע

ו ק ו ר י ב פ ג ם א ד א ־ י נ ר ב ב א ח ו ה ק ש ס ו י ע ד ־ י ל ם ע י ס כ ת נ ר י כ מ ם ל פ ר א ו ע י ק ש י נ ע ף מ ס ו  מ

י ע כ ב ק ף נ י ע ס ל ה ה ש פ י ם . ב ף י ע ס ם ב י ב ו ק נ ם ה י מ י ו ס ם מ י א נ ת ו ב ב ת ש ו י ו כ ז י ה ל ע ב  ל

ן י , א ב ו . ש ס מ ב ב י י ח ת ה ת ל ת א ו ב י ס נ ם ב כ נ ת ה ש א כ ר ת ש ו כ ז ל ה ע י ב ד ־ י ל ס ע כ נ ת ה ר י כ  מ

. ס מ ב ב ו י ח ד ה ע ו ת מ י י ח ד ם ב י א , כ ס מ ם ה ו ל ש ד ת ע ו ת מ י י ח ד ך ב ר א ב ו ד מ  ה

ה ח ב ש ל ה ט י ה , החבות ב ר ו מ א . כ ה ח ב ש ה ל ה ט י ה ע ל ג ו נ ל ה כ ר ב ב ד ה ה נ ו  16. ש

ג ר ו ש ח ו מ י ת ש ר ת ו ה ה א ל ק ן ה ת , מ ת י נ כ ר ת ו ש י ב א ק ן ע י ע ק ר ק מ י ה ו ו ת ש י י ל ם ע ה ע מ  ק

ה ל ק ה ן ה ת , מ ת י נ כ ת ר ה ו ש י ם א צ , ע ן כ . א ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 2 ל י ע ס ר ב ו מ א י ה ־ פ ל  ע

, ( ס כ נ י ה ו ו ת ש ם א י ל ע ם מ מ צ ם ע י ה ר ה ש ה ( ח ב ש ה ם ה ג ה ר ו ח ש ה ו מ י ש ת ה ר ת ו ה  א

ת ל א י ט ה ה העילה ל מ ו ק י ת ו ב ק ע ב ע ש ו ר י א ס - ה מ ע ה ו ר י א א ו ה ה ח ב ש ה ה ה ש ע מ  ו

ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 7 ל י ע ל ס ו ש ל ע ו ל פ . כ ל ט י ה א מקור החבות ב ו ה ע ש ו ר י א , ה ס מ  ה

ן י ע ק ר ק מ ״ ב ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י מ ד ״ ע ו מ ד ל ל ע ט י ה ד תשלום ה ע ו ת מ י י ח ד ך ב א א ו  ה
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו , ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

ם י י ה ק ח ב ש ל ה ט י י ה נ י ד י ב , כ א צ מ נ ץ בספרו הנ״ל [14], בעמי׳ 201,54-53). ״ י ב ו ט ס ו ו ר א ר ) 

ב י י ו ח ב ד ש ע ו מ ת ה ל א י ח מ / ה ם ו ל ש ע ת ו ר י א י , ו ת י נ ו י ע ר ת ה ו ב ח ת ה ר א צ ו י / ה ם ע מ ו ר י א  ׳

, בעמ׳ 54). ם ש ) ״ ל ט י ה ת ה ם א ל ש ם ל ו ש י נ  ה

, ה ח ב ש ה ל ה ט י ן ה י ב , ל ד ח ד א צ , מ ף ס ו ך מ ר ס ע מ ן ו י ע ק ר ק ח מ ב ס ש ן מ י ב ו ש ה ז נ ח ב  ה

ע ו ב ק ר ה ד ס ה ן ה ש מ ק י ל ה ך ש ר ד ד ב ו מ ל ו ל נ א ו ב ה ב ב ת ר ו ר י ה ת ז ב י י ח , מ ר ח ד א צ  מ

. ו נ נ י י נ ע ף ל ס ו ך מ ר ס ע ק מ ו ח ף 30(א)(15) ל י ע ס ן ו י ע ק ר ק י מ ו ס י ק מ ו ח ף 71 ל י ע ת ס ו א ר ו ה  ב

ם י ב צ י נ , ה ם ה י ל ו ע נ ד מ ע ם ש י ק ו מ י נ ם ה ו ש י ן י י י נ ע ת ל ו ק פ , נ ן ל ה ט ל ר פ א י ש פ , כ ו ה ז נ ח ב ה  ל

. ת ו ל י ז נ ת ו ו א ד , ו ה ד י ד ת מ ל ו כ : י ם ה , ו ש ו מ י מ ן ה ו ר ק ד ע ו ס י  ב

ד ע ו מ ם ל מ ב ב ו י ח ת ה י י ח ד ק ל ו מ י נ ר יכולת מדידה כ ב ד ה ב ד י מ ה ־ ת מ א ר ל ש א  17. ב

ת ר ב ע י ה ה כ נ ק ס מ ח ב ר כ ה ך ב ו מ ת י ל ד , כ ה ר ו מ א ה ה נ ח ב ה ר ה ו א , ל ה ן ב י י א ר , ה ש ו מ י מ  ה

ש ו מ י מ ה ״ ו ו ה ה מ ר ז ו ע ר א ע ש ו ת נ ו ב י ס נ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ב ה ל ר ב ח ה ן מ י ע ק ר ק מ ס ה כ  נ

ם כ נ ל ה ה ש ח ב ש ה ת ה ת א פ ק ש מ ה ה מ ו ת ש כ ר ע נ ר ש ח א ם ל ל ו ש ה מ ח ב ש ל ה ט י . ה ״ ת ו י ו כ  ז

: י , כ ע ב ו ת ק י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 4(7) ל י ע . ס י ש פ ו ח ק ה ו ש ה ב י י ו ו י ש פ  ל

ו ליום אישור ההקלה או השימוש ך ליום תחילת התכנית, א ר ע י ה ת מ ו ש ה  ״

ק ו ש ו ב ר כ מ ו נ ל י א כ ן ו י ע ק ר ק מ ך ה ר ת ע י י ל ע ב ב ש ח ת ה , ב ן י נ ע י ה פ  החורג, ל

. ( ׳ ׳ ר י - א ל ת ש ו ש ג ד ה ה ) ״ י ש פ  ח

ר י ח מ ם ל א ת ה ן ב י ע ק ר ק י מ א מ י ש ד י ־ ל ת ע י ש ע ה נ ח ב ש ה ת ה מ ו , ש ת ו ר ח ם א י ל י מ  ב

ל ם ש י י ו ו ת ש ה א ל ע מ ה ה ח ב ש ה ה ה ש ע ה מ ש ע ז נ א ק ביום אישור התכנית, ש ו ש  ה

ת ו ו ש ה ש ל ה י מ ו ש ת ה ע י ב ם ק ש . ל ״ ה ד י ד מ ״ ע ה ו צ י ב י ל ט נ ו ו ל ר ד ה ע ו מ ם ה ו ג ה . ז ן י ע ק ר ק מ  ה

ת ו ב ק ע ם ב י י ו ו ן ש י ב ג ל ר ו ח ש ה ו מ י ש ו ה ה א ל ק ה , ה ת י נ כ ת א ה ל ן ל י ע ק ר ק מ ל ה ם ש י י ו ו ן ש י  ב

. ה ח ב ש ה ם ה ו כ א ס ו ל ה ב ק ת מ ש ה ר פ ה ר ה ש א ג כ ר ו ח ש ה ו מ י ש ו ה ה א ל ק ה , ה ת י נ כ ת  ה

ר בספרו הנ״ל דיני מסים [מיסוי ד מ נ ל ( ט י ה ב ב ו י ח ר ה ו ע י ת ש ת א ע ב ו ק א ה י ו ה ה ז מ ו  ש

ד ע ו מ , ה ת ר ח ן א ו ש ץ בספרו הנ״ל [14], בעמ׳ 254). ל י ב ו ט ם ו  מקרקעין] [13], בעמ׳ 445-444; ר

ע ו ר י ש א ח ר ת ו מ ב ד ש ע ו מ , ה ל ט י ה ת ב ו ב ח ד ה ע ו א מ ו ן ה י ע ק ר ק מ ת ה מ ו ן ש י י נ ע ע ל ב ו ק  ה

. ה ד י ד מ ת ה ל ו כ ת י ר א פ ש י ל ד ש כ ו מ י מ ד ה ע ו מ ה ל נ ת מ ה ן ב י א א ל י מ י מ א כ ו פ א א צ ו . י ם מ  ה

ה ח ב ש ה ה ל ש ו כ , י ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 4(1) ל י ע י ס פ ־ ל י ע ן כ י י צ י ל ו א ה ר ר ז ש ק ה  ב

ת ר ת ו ה ה א ל ק ה ן ה ת ן בסמוך לאחר אישור התכנית, מ י ע ק ר ק מ י ה א מ י ש ד י ע ב ב ק י  ת

ד ע ו מ ד ל ת עריכת השומה ע ת א ו ח ד ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ת ה י א ש ם ר ל ו , א ג ר ו ח ש ה ו מ י ש  ה

ן י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ז ש ה ו מ י ד מ ע ו מ ד ל ע ו מ ת ה י י ח ד , ״ ר ד מ ד נ מ ו ל מ א ד ב י ל . א ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י  מ
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ״ד נה>4) 769 השופט א׳ ריבלין

ת ע א ו ב ק ה ל כ י ר צ ה ה מ ו ש ת ה כ י ר ע ם ב י י ש ק ת ל מ ר ו א ג י ה ם ש ו ש , מ ה י ו צ י ר ת ל ה ב נ י  ה

, ם ו ק ל מ כ ם [13], בעמ׳ 446-445). מ ש ) ״ ת י נ כ ת ר ה ו ש י ת א ע ם ב ד ק ו ד מ ע ו י מ פ ה ל ח ב ש ה  ה

ס מ ע ה ו ר י ם א ו י ת ל י ש ע ה נ ר ק ל מ כ ה ב מ ו ש ה , ו ב ו ח ם ה י י ן ק י י ד ה ע י י ח ד ת ה פ ו ק ת  ב

ץ בספרו הנ״ל [14], בעמי 214-213). י ב ו ט ס ו ר ) 

ך מ ו ו ת נ י ה א ד י ד ת מ ל ו כ ר י ב ד ל ב נ ו י צ ר י ה א כ י ה ה ל ל א כ ת מ ב י י ח ת מ ה ה נ ק ס מ  ה

. ן נ י ק ס ה ע ב ה ש י צ א ו ט י ס ה ב ח ב ש ה ל ה ט י ם ה ו ל ש ד ת ע ו ת מ י י ח ד  ב

ד ע ו ת מ ת א ו ח ד י ל ו א ר ן ה י מ ד כ מ ל י ל ד ן כ י ו א ף ב ן הוודאות, א ו י ג ה ר ל ש א  18. ו

ל ו ש כ ר ל ע ו ל ק ע ו ש י ה א נ י ת ו נ י ב ש ק ע י ״ ר כ ב ד ן ה ו כ , נ ם נ מ . א ה ח ב ש ה ל ה ט י ם ה ו ל ש  ת

ל ט י ן ה י י נ ע ת ל ו ק פ ך נ כ ן ל י , א ם ל ו א א 217/65 הנ״ל נ5], בעמ׳ 442), ו ״ ע ) ״ . . . ת ד ר ס ל כ נ  ה

ם ג ה ר ו ח ש ה ו מ י ש ת ה ר ת ו ה ה א ל ק ה ן ה ת , מ ת י נ כ ת ר ה ו ש י ם א צ י ע ו כ נ ע ב ק ש . מ ה ח ב ש ה  ה

, ת ו ב ח ר ה ו ק ם מ מ ע ה ו ר י א א י ה ״ ש ה ח ב ש ה ״ ת ה ם א י ו ו ה ך מ כ י פ ל ס ו כ נ י ה ו ו ת ש ם א י ל ע מ  ה

ר ב א כ ל י מ י מ ר , ה ש ו מ י מ ד ה ע ו מ ת מועד התשלום ל י י ח ד ך ב ו א נ י י נ ל ע ״ נ ף 7 ה י ע י ס כ  ו

א ו פ ת א ע פ ש ו ה מ נ י ה א ח ב ש ה ל ה ה ש ת ו א ד . ו ת י א ד א ו י ה ה ח ב ש ה ת ה י נ כ ת ר ה ו ש י ד א ע ו מ  ב

י כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ב ה ל ר ב ח ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע ב ה ש ח י ם ת ה א ל א ש ן ה  מ

ת ר י כ ל מ ר ש ת ו ר י ח ו א מ ע ה ו ר י א ק ב ת ר ו א ר ש ל א י מ ו ש . א ״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ן - ״ ו צ ר ק מ ו ר י  פ

ה ד ז ע ו מ א ב ת ל ש ב ג ת ה מ ח ב ש ה ן ה י י א ר ה , ש ש ו מ י מ ת - כ ו י נ מ י ה ל ע י ב ד י ־ ל ן ע י ע ק ר ק מ  ה

. ת י נ כ ת ר ה ו ש י ד א ע ו מ , ב ן כ ם ל ד ו ם ק י א , כ ה ד ז ע ו מ א ב ל  ו

י ם כ י נ ע ו ם ט י ר ע ר ע מ ן - הגיון המילות. ה ו ר ח א ה י ו ש י ל ש ן ה ו י ג י ה ן - ל א כ מ  19. ו

ר צ ו א נ ל י ש ר , ה ״ י ל כ ל כ ן ה ב ו מ ב ת ״ ו י ו כ ש ז ו מ י ל מ ן כ נ ה ד ר ק מ ת ה ו ב י ס נ ה ב י א ה ל ש  מ

ם , ה ס ם מ ל ש ו ל ש ר ד י ם י . א ם מ ל ש ן ע י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ז ם ה ו ש י ר ח מ ו ו ל ר ם כ י ר ע ר ע מ  ל

ת ר א ו כ מ ו ל ם א י ר ח א ם ה י י פ ס כ ם ה ה י ת ו ר ו ק מ ש ב מ ת ש ה , ל ם ת נ ע ט ך ל , כ ו צ ל א י  י

ל י ב ו ת מ ו ל י ז נ ל ה נ ו י צ , ר ם י ר ו ב ם ס ך ה , כ ן כ ־ ל ע ־ ר ש . א י ש י ל ד ש צ ו ל ל ב י ק ן ש י ע ק ר ק מ  ה

ה נ נ י ה א י ת ו י נ י מ ל ע ב ה ל ר ב ח ן ה ו מ נ נ י י נ ע ה ב ת ש ע נ ן ש י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע י ה ה כ נ ק ס מ  ל

. ם י מ ע ה ט מ כ , מ ה ה ז ר ק מ ם ב ה ל ל י ע ו ה י ל ד ן כ י ה א ק ז ו מ י נ ם ב . ג ״ ש ו מ י מ ע ״ ו ר י ת א נ י ח ב  ב

ל ט י ם ה ו ל ש ת ם ב י ב ח ם ה ת ה ו י נ מ י ה ל ע א ב , ל ה ר ו א כ ל א ש ו ם הראשון ה ע ט  ה

ל ע ל ב ת ע ל ט ו ה מ ח ב ש ה ל ה ט י ה ת ב ו ב ח י ה ע כ ב ו ת ק י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 2 ל י ע . ס ה ח ב ש ה  ה

א י ה ה ח ב ש ה ת ה ע ן ב י ע ק ר ק מ ת ה ל ע ה ב ה ז ר ק מ . ב ה ח ב ש ה ה ה ל ם ח ה ב ן ש י ע ק ר ק מ  ה

י ל ע ל ב ם ש ה י ד י ה ב נ ת א נ ו ל ה ז ר ב ע ה ה ש נ א מ ק פ ן נ י י א א כ י ת ה ש ק ב ת מ ה ה נ ק ס מ . ה ה ר ב ח  ה

ל כ ו כ ל י א , ו ל ט י ה ם ה ו ל ש ת ם ב י ב ח ם ה א ה ן ל כ , ש ם י ל י ז ם נ ו ל ש י ת ע צ מ ה א ב ז ל ש ת ב ו י נ מ  ה

ם י פ ס ל כ ב ק ה ל כ ז א ת ם ל ל ו ע א ל י , ה ה י ד י ד ב ו ן ע י ע ק ר ק מ ן ה י א ש , מ ה ר ב ח ם ב י ר ו מ ם א י ר ב ד ה  ש
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו , ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

ף ס ק כ פ ס ״ ת ת י ל כ ל ה כ ר ב ע ה . ״ י ש י ל ד ש צ ן ל י ע ק ר ק מ ל ה ״ ש ת י ל כ ל כ ה ״ ר ב ע ל ה ך ש ר ד  ב

ד ע ו ו מ ת ו א . ב י ש י ל ד ש צ ן ל י ע ק ר ק מ ת ה ו א ר כ מ ה י ל א ה ש ע ת ש ו י נ מ י ה ל ע ב ק ל ר ך ו ל א י ז  נ

. ק ו ר י י פ כ י ל ה א ב י ה ה י ו צ י מ ר ה , ש ד ו ת ע מ י י א ק ה א ת ה ל ר ב ח ה ף ש ן א כ ת י  י

ה ח ו כ ר מ ש , א ״ ת ו פ י צ ת ר א ר ו ה ו ״ נ נ י י נ ע ן ב י א ם ש ע ט ן ה ם מ ש ג ק ב ת ה מ ר ב ח ב ה ו י  ח

׳ 18), ס ן מ ו ק י ת ה ( י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו ח ה ל פ י ף 8 (א) ס י ע . ס ת ו י נ מ י ה ל ע ת ב ב א י י ח ן ל ת י  נ

: ו נ ו ש ו ל ז , ו ס מ ת ה ו פ י צ ן ר ו ר ק ת ע ע א ב ו 1 ק 9 8 1 ־ א ״ מ ש  ת

ו ר ב ע ו ה י ש ן מ י , ד ת י נ כ ת ר ה ו ש י ת א ע ת ב ו ר ו ד ה ל ר י כ ח ו ה ת א ו ל ע ב ן ה י י נ ע ל  ״

. ״ ר י ב ע מ ן ה י ד , כ ה ר ו מ א ת ל ו ל ן א י ח ד ו כ ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ו ז  ל

ם ו ק , מ ר ב ע נ ת ל ו י ו כ ז ר ה י ב ע ן מ י ס ב ת מ ו פ י צ ר ר ו צ י ל . . . ה ״ ף ז י ע ל ס ו ש ת ר ט  מ

ש ו מ י מ ת ׳ ר ד ג ה ה 1(3) ב ק ס י פ ל פ ה ע ח ב ש ה ל ה ט י ם ה ו ל ש ת ר מ ו ט ה פ י ר ה י ב ע מ ה  ש

ק ו ח ף 31 ל י ע ם ס ץ בספרו הנ״ל [14], ענד 175). ג י ב ו ט ם ו ר ) ״ . . . ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ׳ ב ת ו י ו כ  ז

, ד ח ל א , כ ם י ע ב ו ף ק ס ו ך מ ר ם ע ק מ ו ח ף 30(א)(15) ל י ע ל ס ה ש פ י ס ם ה ג ן ו י ע ק ר ק י מ ו ס י  מ

א צ מ נ ן ב י ת א א ת ז מ ו ע . ל ו י ד י ־ ל ם ע י ס כ נ ת ה ר י כ ד מ ע ו מ ר ב ב ע נ ל ה ס ש מ ו ב ב ו י ח ן ל ו נ ג נ  מ

י כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע ה ס ל ח י ה ב מ ו ה ד א ר ו  ה

ה ח ד י ם י . א ג י ר ן ח י ם א ר - ג ו ט ר פ ד ע י ה י ב ר ה , ש ה ח ב ש ל ה ט י ה ע ל ג ו נ ל ה כ ן ב ו צ ר ק מ ו ר י  פ

, ן ת י ה נ י ה א י , ל ת ו י נ מ י ה ל ע י ב ד י ־ ל ת ע ו י ו כ ש ז ו מ י מ ד ל ה ע ח ב ש ה ל ה ט י ם ה ו ל ש ד ת ע ו  מ

. ל ט י ה ם ה ו ל ש ן ת י י נ ע ם ל י מ ו ש י נ ם ב י נ ו ר ח א ת ב ו א ר , ל ת ש ר ו פ ה מ א ר ו ר ה ד ע י ה , ב ה א ר ך נ  כ

י ר , ה ד ו ת ע מ י י א ק ה א ת ה ל נ ו ר ח א ו ה ם ז א , ו ה ר ב ח ״ ה י ל ע נ ם ל י ס נ כ נ ם ״ נ י ת א ו י נ מ י ה ל ע  ב

. ה ל ס ש מ ת ה ו ב ח א ב ש י י י ש א מ ה א י  ל

ה ח ד נ ת ו ו ד ג א ת ה ך ה ס ם מ ר ו ה ע ש ג ר י מ כ , ו י ש מ ו מ נ י ה א ש ז ש י ח , כ ן ע ו ט ן ה ע ט  20. י

ת ו ב ח ם מ מ צ ר ע ו ט פ ת ל ו י נ מ י ה ל ע ו ב ל כ ו א י , ל ת ו י נ מ י ה ל ע ל ב ם ש ת ש ק ב , ל י ו ס י מ ד ה ע ו  מ

ו ה ז נ ע . ט ה ר ב ח ם ה י א ה כ ח ב ש ל ה ט י ה ם ב י ב ח ם ש א ה י ל ה כ נ ע ט ו ב ע מ ש י א י ל , ו ס מ  ב

ם נ ש ר י ו מ א ם ה ע ט ד ה צ ן ב כ , ש ה ע ב י ר כ ה ך ל ר ו ו צ נ ן ל י ם א , ג ם ו ק ל מ כ . מ י ת ל י א ר ה נ נ י  א

. ם י ר ע ר ע מ ת ה ד מ ע ך ב מ ו ו ת נ י ת א ו ל י ז נ ן ה ו י ג י ה ם כ י ד מ ל מ ם ה י פ ס ו ם נ י ק ו מ י  נ

א ו ת ה ו ל י ז נ ן ה ו י ג ה ס ל ח י ם ב י ר ע ר ע מ ת ה ד מ ת ע ל א ב ק ן ל י ו א נ י ג ב ם השני ש ע ט  ה

ה נ ק ס . מ ת ו ל י ז ר נ ב ד ל ב נ ו י צ ר ן ה ״ מ ק ת נ ת מ , ״ ו נ ו ש י ל ־ פ ל , ע ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ס  ש

ן - י ע ק ר ק מ ל ה ש ם [ ת ר ב ע ה ם ״ ב ג ש ח י ״ ת ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ״ י ל ה כ ע י ב ק ן ה ת מ ש ק ב ת ו מ  ז

, ע מ ש . מ ( ׳ ר׳ י - א ל ה ש ש ג ד ה ה . ללא תמורה...״ ( . . ם ה ת ב ו י ו כ ת ז ק נ ע ו ה . א . . [ ׳ ר׳  א

, ״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ״ ב ל ש ח י ה ת ר ו מ א ת ל ת ל י ש ע נ ת ה ו ר ו ד ה ל ר י כ ו ח ת א ו ל ע ת ב ר ב ע  ה
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 ע״א 6126/98 חברת חלקה 510 במגרש 6043 בע׳ימ(בפירוק מרצון)
 נ׳ הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה, חולון

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

 ולפיכך בעת העברה שכזו מתקיים מועד התשלום - אף שאין בידיו של הנישום כסף

 נזיל כתוצאה מן ההעברה.

 21. הטעם השלישי הוא שמדובר בענייננו בהעברת מקרקעין המתבצעת במסגרת

 פעילות עסקית. מדובר בנכס מקרקעין שהיה בבעלותה של חברה, ושהועבר, במסגרת

 הליכי פירוק מרצון, לבעלי המניות, לפי חלקיהם במניות החברה. דומה, כי עוצמת

ת לשלם את המס המוטל עליו מנ י״אילוץ״ הנישום למכור את הנכם על־  הרתיעה מפנ

 מושפעת, בין היתר, מ״אופי המשאב״ שבו עסקינן (כמינוחו של ח׳ דגן במאמרו

 ״פרשנות בדיני קניין. הבית המשותף ובעיית הפעולה המשותפת״ [20], בעמ׳ 58)

 וממידת האינטרס של הנישום באותו נכס כנכס בעין, להבדיל מן האינטרס בתמורה

ו לעניין יישום השיקולים הללו לצורך קביעה אחרת - של (השו רתו  שתתקבל ממכי

ר נ׳ סלומון [10], מפי ק  מידת ההגינות המתחייבת מעקרון תום־הלב רע״א 6339/97 ת

 הנשיא ברק, בעמ׳ 279). ואף זאת נזכור, כי ״אין לראות בקניין אחדות מושגית. לענין

 ההגנה על הקניין... לא הרי הקניין במיטלטלין כהרי הקניין במקרקעין... לא הרי הגנה

ן אישיים״) כהגנה על העסק...״(שם, בעמ׳ 280). בענייננו  על הבית המשפחתי(״מקרקעי

פי חלקם  אין מדובר ב״מקרקעין אישיים״, כי אם במקרקעין שהועברו לבעלי מניות על־

 בחברה המתפרקת. ״אופי המשאב״ הוא כזה שאינו מחייב הגנה מיוחדת דווקא על

 הבעלות במקרקעין בעין, להבדיל מבעלות בתמורה הכספית המתקבלת ממכירת

 המקרקעין. אף מטעם זה - בהצטרפו לטעמים האחרים - נראה לי כי אין ברציונל

 הנזילות כדי לשכנע כי תכלית החוק מחייבת את הוצאתה של העברת המקרקעין במקרה

 זה מגדרי ״מימוש זכויות״, כמשמעותו בסעיף 1 לתוספת השלישית. בהיעדר אינטרס

 מיוחד בבעלות בנכם בעין היה המחוקק רשאי לראות בעצם העברת המקרקעין משום

 נזילות בפוטנציה.

 22. כללם של דברים: השיקולים העומדים ביסוד עקרון המימוש, שעניינם

 בנזילות, ודאות ויכולת מדידה, אינם מובילים אל הפרשנות התכליתית הנטענת על־״ידי

פי חלקם במניות  המערערים, ולפיה העברת מקרקעין מחברה אל בעלי מניותיה על־

 החברה ובמסגרת הליכי פירוק מרצון איננה אירוע ״מימוש״.

 זאת ואף זאת, בחינת ההוראות הדומות בחוקי המם השונים והפסיקה הנוגעת להן

 מלמדת כי העברת נכסי החברה לבעלי מניותיה עם פירוקה הינה ״עיסקה״ הזוכה

 לפטור. עמד על כך הנשיא שמגר, בזו הלשון:
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פ״ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

ה ק ו ר י ב פ ג ה א י ת ו י נ י מ ל ע ב ם ל י י פ י צ פ ם ס י ס כ ה נ ר ב ח ת ה ק ל ח ר מ ש א כ . . .  ״

ת ו פ ו ל ח ת ה ח א א י ה , ש ס כ נ , ב ת ו כ ת ז י י נ ק ה ם ׳ ו ש ך מ כ ת ב ו א ר ן ל ת י , נ ן ו צ ר  מ

ר י כ ז ה ש ל . י . . [ ׳ ר׳ ף - א ס ו ך מ ר ם ע ק מ ו ח ק [ ו ח ף 1 ל י ע ס , ב ר כ מ ת ׳ ר ד ג ה  ב

ת ו ד ח ו י ת מ ו א ר ו ו ה ע ב ק ם נ ה . ב . . ק ו ח ף 30(א)(15) ל י ע ת ס ב א ו ה ש ר ז ש ק ה  ב

ה ר ב ח ם מ י ס כ ת נ ר ב ע י ה ב ג , ל ף ס ו ך מ ר ם ע מ ר מ ו ט פ ו ל ם א פ ם א ר מ ו ע י ש ה ל ל ם א י פ י ע ל ס ם ש מ ו י ם ק צ ע . ב ת ו מ י ו ס ת מ ו ב י ס נ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ב ת ל ק ר פ ת  מ

, ר כ מ ׳ ם ״ ו ש ר מ ו מ א ם כ י ס כ ת נ ר ב ע ה ה ב א ק ר ק ו ח מ ה , ש ה ע ד ך ב ו מ ת י ל ד ש כ ס י נ כ י ה ה ל ל ו כ ר י ו מ א ה כ ר ב ע ה ה ת י י א ה ת ל ר ח י א ר ה , ש ף ס ו ך מ ר ס ע ן מ י י נ ע  ל

ת ש ר פ ) ״ ף ס ו ך מ ר ס ע מ ב ב ו י ר ח ש פ א ת ה מ י א ה א ל ל י מ מ • ו / ה ק ס ע ר ׳ ד ג  ל

ם שם, בעמ׳ 654). ו ג א  פליצה [9], בעמ׳ 657-656. ר

ת ש ר ו פ ר מ ו ט ת פ א ר ו ל ה ש ם ב י א , כ ה ק ם י ו ע ן ז י א ל ש ש א ב ם ל י י ר ק ו ט פ , ה ר ו מ א י ל כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ם מ י ס כ ת נ ר ב ע : ה ר מ ו ל , כ ה ק ס י ל ע ה ש מ ו י ף ק ר  ח

ת - י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ל ה ה ש נ ו ש ל ב ו ״ ( ה ר י כ מ ״ ׳ ו , ת ו כ ת ז י י נ ק ה ת ״ ב ש ח ן נ ו צ ר ק מ ו ר י  פ

ת פליצה ש ר פ ן ב ו ד נ ) ש ס ת מ י י ח ד ) ר ו ט פ ה ל כ ו א ז י ם ה ל ו , א ( ״ ת ו כ ת ז ק נ ע ה ו ״ ״ א ה ר ב ע ה ר מס ערך מוסף [18], בעמ׳ 247 ״ ת ל , א , א ס ו ר ׳ ג ם י ו ג א ר ש ( ר ו פ ר מ ו ט ן פ ת י נ ל ו י א ו ם [9], ה י ס כ י נ פ ד ו ת ע ק ו ל ל ח מ ע ״ ע ת - מ י ל ק ס י ה פ ק י ס פ ת ל ו ר א ה י ״ ק צ ו ב ש ט ו ׳ פ ו י ו ש ה  ו

.([21 ] ״ ה ס ר ו ב ת ב ו ל ו ע ל פ ה ע ס נ כ ם ה מ ק ו ו ר י פ  ב

, י ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י י ב ד י ־ ־ ל ה ע ע צ ו ה ת ש ו נ ש ר פ ל ה ה א ט ו ף נ כ , ה ר ו מ א ל ה ר כ ו א  ל

: ה י פ ל  ו

, ה י ת ו י נ י מ ל ע ב ה ל ב י ש מ ה ה ר ב ח ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ו ז ר ב ע ו , ה ו נ נ י י נ ע ב  ״

ת א ש ו ו נ ת ז י ט פ ש ה מ ל ו ע . פ ן י ע ק ר ק מ י ה ס ק נ פ ם ב ו ש י ה ר נ ו ע ו ט ה ז ר ב ע ה  ו

ם 2 י פ י ע ס ם ב י צ ב ו ק מ ם ה י א נ ת ו ה א ל מ ת ן ה כ ה ש ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ה ת מ  ע

. ״ ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת . ב . ף 1 . י ע ם ס ד ע ח 7 י ־  ו

ת ד ו ק ל נ ו א נ ב ו ש ב א ש י ה ה א צ ו ת ה , ו ק ו ח ן ה ו ש ם ל ה ע פ ת י ב ש י י ת ר מ ו מ א ו כ ת ז ו נ ש ר  פ

י ל ו ק י ם ש ו ג נ ח ב ה נ ב ש , ו ו נ י ש ע ה ש כ ו ר א ת ה י נ ש ר פ ך ה ר ד ם ה ו ת ת ב י נ ו ש ל א ה צ ו מ  ה

, ק ו ח ן ה ו ש ו - ל ם ז ב ע ט י ם ה י ב ש י י ת , מ ת י ל כ ת י ה ל ו ק י ה - ש ל י א ו כ נ א צ , מ ת י ל כ ת  ה

. ם מ ן ה ה מ ר ו ט ה פ נ י ו א נ י נ פ ל ה ש ר ק מ ן ב י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ז ת ה ר ב ע י ה ה כ ר ו מ  ה

ם נ מ . א ה נ ו ד נ ה ה י ג ו ס ל ב ל כ ל ו ל ״ כ ת ו ק ת ו ש ן ״ נ י ק א ו ח ת ה ו א ר ו י ה ע כ ב ו ם נ ן ג א כ  מ

ת ו ש ר ו פ ר מ כ ז ו ו מ נ י ה א י ת ו י נ י מ ל ע ב ק ל ו ר י פ ה ב ר ב ח ן מ י ע ק ר ק ת מ ר ב ע ל ה ה ש ר ק מ  ה
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו , ה  נ

ט א׳ ריבלין פ ו ש ד נה(4) 769 ה ״  פ

׳ , ת ו י ו כ ז ש ה ו מ י מ ל ״ ה ש ב ח ר ה ה ר ד ג ה ת ב ל ל כ ו נ ה ז ר ב ע , ה ר ו מ א , כ ם ל ו , א ק ו ח ת ה א ר ו ה  ב

ן - י ע ק ר ק מ ב ם [ ה ת ב ו י ו כ ת ז ק נ ע ה . . . ת ״ ל ל ו כ ה ה ר ד ג , ה ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ס ב  ש

. ״ . . . ה ר ו מ א ת ל . ל . . ן י ע ק ר ק מ י ה ס ק נ פ ם ב ו ש י ה ר נ ו ע ט ] ה ׳ ר׳  א

י ת י י ן ה י י ד , ע ה א ז ש ו נ ״ ב ה ק י ת ש ם ״ ו ש ן מ א ק כ ו ח ן ה ו ש ל ם ב י א ו ו ר נ י י ו ה ל י פ , א ם ל ו א  ו

ל ל ת כ כ מ ו ה ת נ י ת א י ת י ל כ ת ת ה ו נ ש ר פ . ה ר ס ח א ב ל , ו י ל י ל ר ש ד ס ה ר ב ב ו ד י מ ר כ ו ב  ס

ה נ ק ה ב ל ו ק ע ו ח ת ה י ל כ . ת ה מ ל ש ן ה ו ע ט , ה ק ו ח ר ב ס ח ה ב ה ז ר ק מ ר ב ב ו ד ה מ י פ ל ה ש ש י ג  ב

ה י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ק א ו ר י פ ה ב ר ב ח ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע ה ה ב א ו ר ת ה ו נ ש ר ם פ ד ע ח  א

ן י ע ק ר ק ח מ ב ס ש ם מ ו ל ש ת ר מ ו ט ן פ ת ק נ ק ו ח מ ה ה ש ד ב ו ע ף ה . א ״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ם ״ ו ש  מ

ע נ מ נ ק ו ו ר י פ ה ב ר ב ל ח ה ש י ת ו י נ י מ ל ע ב ת ל ו י ו כ ת ז ר ב ע ל ה ה ש י צ א ו ט י ס ף ב ס ו ך מ ר ם ע מ  ו

ה ק י ת ש ״ ר ב ב ו ד מ י ה ד כ מ ל י ל ד ה כ ש ב , י ה ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש י ת ב ג ה ל ז ר כ ו ט ן פ ת י ל  מ

י הנשיא ר ב ו ד א ״ ר י ל י ל ר ש ד ס ה ן ״ י ב ״ ל ק ו ח ר כ ס ח ן ״ י ה ב נ ח ב ה ל ה ע ״ ( ת ע ד  מ

ע 663/90 פלחי נ׳ הוועד המחוזי של לשכת עורכי הדין תל־אביב־ ״ ל ע ) ברק ב ט פ ו ש ז ה א ) 

 יפו [11], בעמ׳ 404).

ר ו ט פ ל ג ו י ר ע ח ו ב ק ק ל ק ו ח מ ש ה ק י ו ב ב ם ש ו ק י מ ה כ ת נ ע ט ה ב ב י ש מ ת ה ק ד ו  23. צ

י ר ד ג ש מ ר ו פ מ ן ב א י צ ו א ה ו , ה ה ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ת ת מ ו מ י ו ס ם מ י ס כ ת נ ו ר ב ע  ה

ה ר ו מ א ת ל ת ל ו ר ב ע ל ה ם ש י ר ק מ ת ה ש א ר ו פ מ ק ב ק ו ח מ ן ה י י ך צ . כ ״ ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ  ״

ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 19 ל י ע ס ק ב ק ו ח מ ע ה ב ם ק ך ג . כ ן י ח ד ו כ ת מ ו ר ב ע ה ו ו ב ו ר ק ד ל י ח י  מ

ך ל כ ת ע ו ד י ע ה מ ל ר א ו ט ת פ ו א ר ו . ה ה ח ב ש ל ה ט י ה ם מ י ר ו ט ל פ ה ש כ ו ר ה א מ י ש  ר

ם ת ו א ף ב , א ד ו ע . ו ס מ ר מ ו ט ן פ ת נ י ן י ה ב ת ש ו י פ י צ פ ס ת ה ו ב י ס נ ל ה ו ע ת ע ן ד ת ק נ ק ו ח מ ה  ש

ר ו ט ה פ ר ב ח ם מ י ס כ ם נ ה ו ל ר ב ע ו ה ת ש ו י נ י מ ל ע ב ק ל ו ח ק ה י נ ע ם ה ה ב ם ש י ר ק  מ

י ו ס י ק מ ו ח ף 71 ל י ע ו ס א ר ך ( כ ו ל ע ב ק נ ם ש י ד ח ו י ם מ י א נ ת ר ב ו ט פ ג ה י ו , ס ם מ ש מ ר ו פ  מ

ם י ר ע ר ע מ ה י ש פ ף כ ר ו ר ג ו ט פ ל מ י ד ב ה , ל ( ף ס ו ך מ ר ס ע ק מ ו ח ף 30(א)(15) ל י ע ס ן ו י ע ק ר ק  מ

. ו ם ל י נ ע ו  ט

ה ר ק מ ר ל ש א ״ ב ק ת ו ש ק ״ ו ח י ה ת - כ א ם ז י ע ב ו ו ק נ נ י א ו - ו נ ע ב ו ק ף ל , א ם ו כ י ס  ל

ק ו ר י י פ כ י ל ת ה ר ג ס מ ה ב י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ת ז ר ב ע ל ה י ש ט ר ק נ ו ק  ה

ה מ ל ש ן ה ו ע ט ר ה ס ח א ב ל י ו ל י ל ר ש ד ס ה ר ב ב ו ד י מ ם כ י ע ב ו ק ם ו י כ י ש מ ו מ נ י י י ה ר , ה ן ו צ ר  מ

. 1 9 8 0 ־ ם ״ ש , ת ט פ ש מ ת ה ו ד ו ס ק י ו ח ו ב ו ת ו ה ת ש ו נ ו ר ק ע י ה ־ פ ל  ע
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו , ה  נ

 פי׳ד נה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

 החריג בדבר העברה מכוח דין

ש / י , ת ו י ו כ ש ז ו מ י מ ה ״ ו ו ה ו מ נ נ י י נ ע ן ב י ע ק ר ק מ ת ב ו י ו כ ז ת ה ר ב ע י ה ו כ נ ע ב ק ש  24. מ

. , , ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה ת ״ מ י י ק ת ו מ ב ם ש ו ק ם מ מ ר מ ט ו פ ג ה י ר ח ן ה א ל כ א ח ם ל ן א ו ח ב ד ל ו  ע

: ה ז ן ה פ ו א ש ב ר פ ש ל ״ י ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה ח ״ נ ו מ ת ה י א ע כ ב א ק מ ט ק פ ש מ ־ ה ת י  ב

, ן י ד ת ב ש ר ו פ ה מ א ר ו ח ה ו כ ת מ ר צ ו נ ה ו ו ו ה ת מ , ש ר ב ע נ ל ה ו ש מ ש ה ל ר ב ע ה  ״

. ״ ר ב ע נ ר ו י ב ע ל מ ת ש י מ ו נ ו ט ו א ת ו י ר ט נ ו ל ו ת ו י ט פ ש ה מ ל ו ע ח פ ו כ א מ ל  ו

ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ם ב י ק ס ו ע , ה [ ש ד ח ח ס ו נ ת [ ו ר ב ח ת ה ד ו ק פ 330 ל ־ ם 319 ו י פ י ע ס ל ו י א ו  ה

י ר , ה ת ו י ו כ ל ז ת ש י ר ט נ ו ל ו ה ו ר ב ע ה י - ב ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י ע ב ב ך ק ם - כ נ י י נ , ע ה ר ב ל ח  ש

ה ע י ב . ק ה ח ב ש ל ה ט י ם ה ו ל ש ת ה ב ר ב ח ת ה ב י י ך ח כ י פ ל , ו ״ ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה ״ ר ב ב ו ד ן מ י  א

. ץ מ א י ל ו א ו ר  ז

ת ע צ ה ר ל ב ס ה י ה ר ב ד ה ב ל ו ל כ , ה ן י ח ד ו כ ת מ ו מ י י ק ת מ ת ה ו ר ב ע ה ה ה מ י ג ד מ ה ה מ י ש ר  ה

״ , ד כ ה ו ע ק פ , ה ה ש ו ר י ה ״ נ ו מ ה , ו 1 9 8 0 ־ א ״ מ ש , 15), ת ם ן מ ו ק י ת ה ( י נ ב ה ן ו ו נ כ ת ק ה ו  ח

ת א ם ז . ע ( ״ , ד כ ו ה ״ ב י ת ה ם מ ה ג ל ו ע י ש פ כ ה ( ר ו ג ה ס מ י ש ה ר נ י , א ( ק ו ח ת ה ע צ ה , 54 ל מ ע ) 

י ד , כ ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ף 1 ל י ע ת ס א ר ו י ה ר ו ח א ד מ מ ו ע ל ה נ ו י צ ר ם ב ו ג מ , כ ו ה ז מ י ש ר ש ב  י

. ו י ת ו ל ו ב ת ג ם א ו ח ת ל ף ו י ע ס ת ה ו ע מ ש ת מ ר א י ה ב ה  ל

ח ו כ ן מ י ר ש י מ ת ב ר צ ו נ ה ה ר ב ע א ה י , ה ת י ש י ל ש ת ה פ ס ו ת ן ה י י נ ע / ל , ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה  ״

ר י ב ע מ ל ה ה רצונית ש ל ו ע פ ה ב ת ר ו ר ה ש ה א ר ב ע ר ה י ד ס ק מ ו ח ו ה ב ב ש צ מ ל מ י ד ב ה , ל ק ו  ח

ו - ה ש ל ק כ ו ק י ח ת ב ר ד ס ו ן מ י ע ק ר ק ל מ ה ש ר ב ע ל ה , כ ק ו ד . ו ה ב י י ח ף מ א ף ו ק ו ה ת ן ל ת ו  נ

ל ו כ 1 א 9 6 9 ־ ט ״ כ ש , ת ן י ע ק ר ק מ ק ה ו , ח 1 9 7 3 - ג ״ ל ש , ת ( י ל ל ק כ ל ח ם ( י ז ו ח ק ה ו ה ח א ז ה  י

ן ת ו ק נ ו ח ר ה ש ה א ר ב ע ל ה א כ ף ל ק - א ו ח ת ב ר ד ס ו מ ה ה ר ב ע ל ה א כ י ל , כ י ר . ב ר ח ק א ו  ח

. ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע א ה י ה - ה ת ו ף א כ ו א ״ ו ם י י נ י ש ה ״  ל

ת ו ע צ ב ת ן מ ה ל המעביר ו ו ש נ ו צ ר ן ב ד ו ס ן י י ר א ש ת א ו ר ב ע ן ה ת ו ן א ה ה , מ ן ם כ  25. א

. ו ז ה כ ר ב ע ה ה ל מ ג ו ע ד י צ 1 מ 9 6 5 ־ ה ״ כ ש , ת ה ש ו ר י ק ה ו ח ף 1 ל י ע ? ס ק ו ח ח ה ו כ ן מ י ר ש י מ  ב

ח ו כ ה מ ר ב ע ה א ״ י ו ה ה ז ר ב ע . ה ״ ו י ש ר ו י ו ל נ ו ב ז ר ע ב ו ם ע ד ת א ו מ ב י ״ ע כ ב ו ה ק ף ז י ע  ס

ן י ד א ה ו ה ה ז . כ ת ו ו מ ע ה ו ר י ל א ר ש י ש י ו ו י ל א א מ צ ו ל י ע ו פ ה כ ת ו ע א ב ו ן ק י ד ר ה ש א / ב , ן י  ד

ה ע י ק פ מ ת ה ו ש ר ל ה ה א י ל ע ב ן מ י ע ק ר ק מ ת ב ו כ ז ת ה ר ב ע , ה י ר ה . ש ה ע ק פ ל ה ה ש ר ק מ ם ב  ג

.(1943 , ר ו ב צ י ה כ ר צ ה ל ש י כ ר ת ( ו ע ק ר ק ת ה ד ו ק ח פ ו כ , מ ת י ג י ג ר כ , ה ן ו ש א ר ל ה ת ע י פ כ  נ

ם י ב צ ם מ ל ו א . ו ם ד צ ם ב נ ו י ג ה , ו ק ו ח ת ה ע צ ה ר ל ב ס ה י ה ר ב ד ר ב ו מ א ו כ ט ר ו ו פ ל ם א י ב צ  מ
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

ן י ל ב י ׳ ר ט א פ ו ש ד נה(4) 769 ה ״  פ

ת י ם ב ו ש י ר ו ל , צ ן י ע ק ר ק מ ק ה ו ח ף 143 (א) ל י ע י ס פ ־ ל , ע ל ש מ , ל ך . כ ם י ד י ח י ם ה נ י ו א ל  א

ה 58 נ ק . ת ם י פ ת ו ש ם מ י ת ל ב ח ע ק פ מ י ה ד י ־ ל ן ע ת נ י ם י י פ ת ו ש ם מ י ת ס ב ק נ פ ף ב ת ו ש  מ

ת ו ל ע ב א ב ו ת ה י ב ר ה ש א י כ ת כ ע ב ו 1 ק 9 6 9 ־ ל ״ ש , ת ( ם ו ש י ר ל ו ו ה י נ ) ן י ע ק ר ק מ ת ה ו נ ק ת  ל

י ת ל ם ב י ק ל ת ח ר ב ע ל ה ם ע ו ש י ר ו ה צ ע ב ו ב ק ח ל ק פ מ י ה א ש , ר ם י ד ח ם א י ל ע ל ב ת ש פ ת ו ש  מ

ף ס ו ה נ ר ק , מ ה א ר ך נ , כ ו ה . ז ר י ב ע מ ל ה ת ע י פ כ ה נ ר ב ע ה . ה ף ת ו ש ף ל ת ו ש ת מ ו ר י ד ם ב י מ י ו ס  מ

א מ ט ק פ ש מ ־ ת י ׳ 472-471). ב מ ע ו הנ״ל!14], ב ר פ ס ץ ב י ב ו ט ס ו ר ) , ך י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה ל ״  ש

ת ט י ש ת פ ד ו ק פ ף 42 ל י ע ת ס א ר ו ח ה ו כ ן מ מ א נ ן ל י ע ק ר ק ת מ ר ב ע ת - ה ו פ ס ו ת נ ו א מ ג ו ן ד י י  צ

ת ד ו ק פ ף 306 ל י ע ת ס א ר ו ח ה ו כ ק מ ר פ מ ם ל ת ר ב ע ו ה 1 א 9 8 0 ־ ם ״ ש , ת [ ש ד ח ח ס ו נ ל [ ג ר  ה

א י א ה מ ט ק פ ש מ ־ ת י ל ב ו ש נ ו ש ל ן ב כ / ש ׳ ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה ״ ר ב ב ו ד . מ [ ש ד ח ח ס ו נ ת [ ו ר ב ח  ה

ד ה ח י נ י פ פ ו ל ן א י ד ת ה ו א ר ו ה ת ל י ע צ מ י א ת ל ב ה ו ר י ש ה י ק י ך ז ו ת ת מ ע צ ב ת מ ה ו ו ו ה ת מ  ״

. ה ר ו ג ה ס נ נ י ״ א ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה ם ״ י ו ו ה מ ם ה י ר ק ל מ ו ש ה ז מ י ש . ר ״ . . . ט פ ש מ ת ה י ב ת ל י ד ד  צ

ה י ת ו י נ י מ ל ע ב ן ל ו צ ר ק מ ו ר י פ ה ב ר ב ח ן מ י ע ק ר ק ת מ ר ב ע ל ה ה ש ר ק מ , ה ם ל ו א  26. ו

: ן מ ק ל ד , כ ע ב ו ת ק ו ר ב ח ת ה ד ו ק פ ף 319 ל י ע . ס ו ה ז מ י ש י ר ר ד ג ל ב ל כ ו נ נ נ י  א

: ה ל א ת מ ח א ן ב ו צ ר ק מ ר פ ת ה ה ל ל ו כ ה י ר ב ח  ״

ו ע ו ר י א ב ר ש ב ד ע ה ר י ו א , א ה מ ו י ק ן ל ו נ ק ת ה ב ע ב ק נ ה ש פ ו ק ת ה ה מ  (1) ת

ה פ י ס א ה ב ר ב ח ה , ו ל ס ח ת ה , ל ן ו נ ק ת ב ה ש א ר ו י ה פ , ל ה ר ב ח ה ה כ י ר  צ

; ן ו צ ר ק מ ר פ ת ה ה ל ט י ל ח ת ה י ל ל  כ

; ן ו צ ר ק מ ר פ ת ה ת ל ד ח ו י ה מ ט ל ח ה ה ל ב י ה ק ר ב ח  (2) ה

א י ן ה י ה א י ת ו י ו ב ל ח ל ג ב , ש ץ נ מ ן ה א מ ל ה ש ט ל ח ה ה ב ט י ל ח ה ה ר ב ח  (3) ה

. ״ ק ר פ ת ת י ש ו א ר ן ה מ ה ו י ק ס ע ך ב י ש מ ה ה ל ל ו כ  י

: ר ו מ א ע ל ב ו ה ק ד ו ק פ ף 330 ל י ע ס  ו

: ו ה ז ד ו ק ת פ ו א ר ו ה ף ל ו פ כ , ב ן ו צ ר ק מ ו ר י ל פ ו ש י ת ו א צ ו ה ת ל א ו  ״

ף ו פ כ ; ב ן ל ו כ ד ל י ח ר א ו ע י ש ה ב י ת ו י ו ב י ח ו ס י כ ו ל ש מ ש ה י ר ב ח י ה ס כ  (1) נ

ם , א ה ר ב ח ם ב ה י ת ו י ו כ י ז פ ם ל י ר ב ח ן ה י ם ב י ס כ נ ו ה ק ל ו ח ו י ה ז א ר ו ה  ל

; ה ן ז י נ ע ת ל ר ח ה א א ר ו ן ה ו נ ק ת ן ב י  א
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( ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ב ) מ ״ ע ש 6043 ב ר ג מ ה 510 ב ק ל ת ח ר ב א 6126/98 ח ״  ע

ן ו ל ו , ח ה י י נ ב ל ן ו ו נ כ ת ת ל י מ ו ק מ ה ה ד ע ו ו ׳ ה  נ

 פי׳דנה(4) 769 השופט א׳ ריבלין

א ל , א ם ו ז י י ו נ ו צ ך ר י ל ו ה נ י , ה א ו ן ה ו כ מ ש , כ ן ו צ ר ק מ ו ר י פ ד ש ב ל ו ב א ז , ל ע מ ש  מ

י ו ט י י ב ד י א ל א ב ו ה י ש פ ה כ ר ב ח ן ה ו צ ר ה ל פ ו פ ר - כ ק י ן ע א כ  שעצם העברת המקרקעין - ו

י פ ם ל י ר ב ח ן ה י ם ב י ס כ נ ת ה ק ו ל ר ח ב ד ף 330(1) ב י ע ת ס א ר ו ר - ה ו מ א . ל ה ת נ ק ת  ב

ו ע ב ו ק י ב ז ו ח מ ט ה פ ש מ ה ־ ת י א ב ו פ ק א ד . צ ת י ב י ט י ז ו פ ם י ה ד א ר ו א ה י ה ה ר ב ח ם ב ה י ת ו י ו כ  ז

ם ת ר י צ י י ר א פ י ה ה ש ר ב ע : ה ר מ ו ה א ו ו , ה ת ו י ו כ ל ז ת ש י ר ט נ ו ל ו ה ו ר ב ע ה ן ב א ר כ ב ו ד מ י ״  כ

. ״ ה ר ב ח ה ב ט י ל ש י ה ל ע ל ב ת ש י מ ו נ ו ט ו א ה ת ו פ ת ו ש מ  ה

ה י ת ו י נ י מ ל ע ל ב ה א ר ב ח ן ה ן מ י ע ק ר ק מ ת ה ר ב ע י ה א כ י ר ה ו מ א ן ה ה מ ל ו ע ה ה נ ק ס מ  ה

ת י י ח ד ת ל ו א כ ה ז מ א ק ך ל כ י פ ל , ו ״ ן י ח ד ו כ ה מ ר ב ע ה י ״ ר ד ג ה ב א ה ב נ י ו א נ י נ פ ל ה ש ר ק מ  ב

. ה ח כ ש ה ל ה ט י ם ה ו ל ש ד ת ע ו  מ

 סוף דבר

ל ן ש י ד ה ־ ך ר ו ת ע ח ר ר ט כ ש , ב ד ו ח ל ד ו ח י , ב ו א ש י ם י י ר ע ר ע מ . ה ה ח ד ר נ ו ע ר ע  27. ה

. ח ״ ל 20,000 ש ם ש ו כ ס , ב ה ב י ש מ  ה

ן י ו , ל א ש י ש נ  המשנה ל

. ם י כ ס י מ נ  א

 השופט י׳ זמיר

. ם י כ ס י מ נ  א

ל השופט ריבלין. ו ש נ י ד ־ ־ ק ם פ ר ב ו מ א ט כ ל ח ו  ה

. ( 2 . 7 . 2 0 0 1 ) א ״ ס ש ז ת ו מ ת א ב ״ , י ם ו י ן ה ת י  נ
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